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  الأحكام المستحدثة في عقد الحوالة
  )مقارنة قانونية دراسة(

  أحمد محمد هشام عبد االله /الباحث
  :مقدمة البحث

ȘȄرʨʱة الʤفʴالة مʨح ʛʰʱ١(تع( ʧال م ȘȄرʨة تॽات عʺلʨʢخ ʦق و اهʨقʴ قاتʴʱʶʺال
حǽ ʘʽعʛʰʱ عقʙ الʨʴالة الʺʙنॽة هʨ الأداة القانʨنॽة الʱي إعʙʺʱ علʽها  ،الʺالॽة آجلة الʙفع

 ȘȄرʨʱة الʤفʴة مॽؔة الʺقارنة في نقل ملॽɻȄʛʷʱال ʦʤʻال ʖوأغل ȑʛʸʺع الʛʷʺق "الʨقʴال
ʱقȌॽʶ ات Ǽالوالʺالॽة والʺʴʱʶقات أجلة الʙفع وضʺاناتها الʻاتʳة عʧ عقʨد بॽع الॽʶار 

الʺʺʨل" إلى جهة  ،الʺʕجʛ ،الॼائعالʺʽʴل "الȄʨʺʱل العقارȑ" مʧ والʱأجʛʽ الȄʨʺʱلي و 
  .الʨʱرȘȄ الʺʴال الʽها

وȂردافاً لʺا تقʙم فإن في ذات سॽاق الʙʴیʘ عʧ حʨالة الȘʴ والʱي تأسʗʶ على 
ذات ما أسʝ علॽه الʺʛʷع نʤام انʱقال الالʜʱام بʨجه عام وهʨ وجʨد فʸل بʧʽ انعقاد 

ॼɾالʛʤʻ إلى إنعقاد عقʙ الʨʴالة نʙʳ إنه ؗغʛʽه  ،قʙ حʨالة الȘʴ وأحȞام نفاذ هʚه الʨʴالةع
 ʙلة في عقʲʺʱʺة الǽʙعاقʱة الॽفي العʺلʛʡ ʧإرادتى ؗلاً م Șافʨʱب ʙعقʻي تʱد الʨالعق ʧم

أما ॽɾʺا یʱعلȘ بʻفاذ عقʙ  ،الʨʴالة على أحʙاث الأثʛ القانʨني الʺقʨʸد مʧ الʨʴالة
 ʙالة فقʨʴة في الǽنفاذها غا ʧعل مʳي تʱة الॽلȞʷام الȞالأح ʧم ʙیʙع العʛʷʺر له الʛق

ʙة معقॽائʛفات إجʛʸت ʧه مʻʺʹʱاً لʺا تʛʤن ʙاف العقʛʡقها أॽʁʴعى إلى تʶǽ ذاتها ʙح.  
وعلي هʚا الاساس ؗانʗ مهʺة هʚا الʘʴॼ في بॽان واسʳʱلاء مȐʙ قʙرة الȄʛʤʻة 

بى (حʨالة الȘʴ) ȞʷǼلها الʱقلȐʙʽ الʨارد فى العامة لانʱقال الالʜʱام فى جانॼة الاʳǽا
فى اسॽʱعاب وتʦॽʤʻ ؗافة الʨʳانʖ القانʨنॽة للانʢʷة  ،القʨاعʙ العامة فى قانʨن الʺʙنى

الاقʸʱادǽة والʺالॽة الʙʴیʲة ǼالȞʷل الʙʴǽ Ȑʚ مʣ ʧهʨر معʨقات قانʨنॽة تعʨق الاسʱفادة 
نʷاȋ تʨرȘȄ الʴقʨق الʺالॽة  وقʙ ؗان الʨʺʻزج الॽʰʢʱقى للʙراسة هʨ ،مʧ هʚه الانʢʷة

 ȌॽʶقʱالǼ اراتॽʶع الॽد بʨعق ʧة عʳاتʻل الʲة مॽنʨفات قانʛʸت ʧة عʙلʨʱʺالاجلة ال

                                                 
)١( " ʨه ȘȄرʨʱقات أجلة الʴʱʶة ومॽق مالʨلة في حقʲʺʱʺلها الʨأص ʧم ʠعǼ عॽʺʳʱة بॽة مالʶسʕام مॽʀ

الʙفع ثʦ إحالʱها ʨʺǼجʖ عقʙ حʨالة حǼ Șʹʺانʱها إلى احʙ الʳهات الʱي تʺارس نʷاȋ تʨرȘȄ لʱقʨم 
 أسʨاق الʺال". بȄʨʴʱلها لʙʻʶات قابلة للʙʱاول في
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حʘʽ اسʙʵʱم الʺʛʷع هʻا نʤام انʱقال الالʜʱام  ،الȄʨʺʱل العقارȑ الʱأجʛʽ الȄʨʺʱلي و و 
لॽؔة مʧ اجل الॽʁام Ǽأهʦ خʨʢة فى هʚه الʺعاملة وهى نقل م الʺʨʢر فى جانॼة الاʳǽابى

  .مʴفʤة الʨʱرȘȄ مʧ الʺʽʴل الى الʺʴال الॽه
  :أهمية البحث

Șʴالة الʨح ʙثة في عقʙʴʱʶʺال ʙاعʨام والقȞان الأحॽفي ب ʘʴॼة الॽʺلى أهʳʱت، 
Ǽالإضافة إلى الʨʳانʖ القانʨنॽة الʱي تʱʴاج إلى تʦॽɺʙ تȄʛʷعي ǽعʧʽ نʤام انʱقال الالʜʱام 

 ،ي نقل ملॽؔة الʴقʨق مʴل الʺʴفʤةمʧ جانॼه الاʳǽابي في أداء دورة الʺʨʷʻد ف
ʜ في ضʛورة وضع نʤام قانʨني مʱؔامل لعقʙ حʨالة  ʛؗʽس ʘʴॼفإن ال ʥلʚالإضافة لǼ
 ʧم ʙیʙفي الع ʙا العقʚة لهʺʤʻʺة الॽنʨالقان ʙاعʨه القॽي تعانʱال ʗʱʷʱال ʧاً عʙʽعǼ ةʤفʴʺال

الʨاردة في القانʨن  Ǽالإضافة إلى العʺل على تȄʨʢع القʨاعʙ والأحȞام ،القʨانʧʽ الʺʱʵلفة
  .الʺʙني

  :حدود ونطاق البحث
یʙور نʢاق الʘʴॼ حʨل نʻʱاول اتفاق حʨالة الʴقʨق والʺʴʱʶقات الʺالॽة الأجلة الʙفع 
ʧ الʺʴل  ان العامة الأساسॽة لهʚا العقʙ ولا سॽʺا رؗ مʴفʤة الʨʱرȘȄ مʧ حʘʽ بॽان الأرؗ

عقʙ هʻا مʱʵلفا ʛʽʲؗا عʧ والȑʚ سʧʺʹʱʽ الʛʽʲؔ مʧ الأحȞام الʺʙʴʱʶثة لʨؔن مʴل ال
ȑʙʽقلʱالة الʨʴال ʙل عقʴة ،مʤفʴʺالة الʨح ʙي لعقʸʵʷاق الʢʻان الॽالإضافة إلى بǼ، 

 ʧم ʙیʙالع ʧʺʹʱي تʱة الǽادʸʱة الاقʢʷالأن ʧم ʙتع ȘȄرʨʱة الॽأن عʺل ʛؗʚالǼ ʛیʙج
الʨʢʵات والإجʛاءات القانʨنॽة الʱي تʙʰأ Ǽعقʙ حʨالة الʺʴفʤة وتʱʻهي Ǽإكʱʱاب 

ʱʶʺة الॽالؔلǼ جʛʵǽ ʛا الأمʚوه ȘȄرʨʱحها جهة الʛʢي تʱرقة الʨʺات الʙʻʶون في الʛʺʲ
حʘʽ إن مʨضʨع الʙارسة مॼʸʻاً على عقʙ حʨالة الȘʴ  ،عʧ نʢاق وحʙود الʙارسة

Ǽإعॼʱاره الأداة القانʨنॽة الʱي تʱʻقل بها الʺلॽؔة في أʡار تʛȄʨʢ وتॽʁʻح فʛؔة انʱقال الالʜʱام 
  .في القانʨن الʺʙني

  :الية البحثإشك
Șʴالة الʨح ʙالعامة لعق ʙاعʨة القǽؗفا Ȑʙان مॽفي ب ʘʴॼا الʚة هॽالȞل إشʲʺʱفي  ت

لʻʶة  Ǽ٩٥الاضافة الي ما أورده الʺʛʷع ॽɾقانʨن سʨق رأس الʺال رقʦ  ،القانʨن الʺʙني
هل مʧ الʺʺʧȞ  ،في تغॽʢة ؗافة الʨʳانʖ القانʨنॽة الʺʤʻʺة لعقʙ حʨالة مʴفʤة ١٩٩٢

تعʛʰʱ الأسʯلة فʛوعا  ،في القʨاعʙ العامة ॽɾʺا لʦ یʛدʷǼأنه نʟ خاصتȘʽʰʢ ما جاء 
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تفʛعʗ عʧ إشȞالॽة أساسॽة لهʚا الʘʴॼ تʺʲلʗ في بॽان ما إذا ؗانʗ الȄʛʤʻة العامة 
 ʙʺʸʱس ȑʙʽقلʱلها الȞʷǼ (ةॽنʙʺال Șʴالة الʨح ʙعق) ابيʳǽه الاॼجان ʧام مʜʱقال الالʱلان

 ʨل تʲة مʲیʙʴة الॽة الʺالʢʷأمام الانȘȄة  ،رॽنʨقان ʙاعʨاج إلى قʱʴقات تॽʰʢʱه الʚأم ان ه
  هʚا هʨ ما سʖʽʳॽ عʻه الʘʴॼ. ،مʨʢʱرة

  :منهج البحث
حʘʽ إن  ،سʨف نॼʱع في عʛض مȐʨʱʴ هʚا الʘʴॼ مʻهʳا تأصॽلاً تʴلʽلॽاً مقارن 

اسʙʵʱام الʺʻهج الʱأصʽلى سʨȞॽن مʧ أجل بॽان ما اسʱقʛت علॽه القʨاعʙ القانʨنॽة في 
والʱى سʨؔʱن القاعʙة الʱي سʢʻʻلȘ مʻا لʻʱاول الأحȞام  ،ي ʷǼأن حʨالة الȘʴالقانʨن الʺʙن

ʙا العقʚثة لهʙʴʱʶʺة  ،الॽالȞة على الإشǼالإجا ʧم ʧȞʺʱʻض سʛا العʚخلال ه ʧوم
الʺʲʺʱلة في مȐʙ أمȞانॽة تȘʽʰʢ القʨاعʙ العامة لعقʙ الʨʴالة في القانʨن الʺʙنى على 

  .ʺʴفʤةالॽʰʢʱقات الʙʳیʙ مʲل عقʙ حʨالة ال
في حʧʽ أن اسʙʵʱام الʺʻهج الʴʱلʽلي في هʚه الʙراسة سʨȞॽن مʧ أجل تʴلʽل 

اما الʺʻهج الʺقارن سʨȞॽن اسʙʵʱامه مʧ  ،وتفʛʽʶ الॽʰʢعة القانʨنॽة لعقʙ حʨالة الʺʴفʤة
أجل إبʛاز ما اسʱقʛت علॽه الʦʤʻ الॽɻȄʛʷʱة والاجʱهادات الفقهॽة والأحȞام القʹائॽة في 

حʘʽ سʦʱʽ اسʱعʛاضها وعʺل  ،لʺقارنة ʷǼأن عقʙ حʨالة الʺʴفʤة الʨʱرȘȄالʦʤʻ القانʨنॽة ا
مقارنة بʻʽها و بʧʽ الأحȞام الʺʤʻʺة لعقʙ الʨʴالة في الʤʻام القانʨني الʺȑʛʸ للاسʱفادة 

 ȑʛʸʺع الʛʷʺها الʻع ʗȞي سʱام الȞالاح ʧم، ʛȄʨʢاج إلى تʱʴة تॽنʨالقان ʙاعʨالقʛȄʨʢت  
  :خطة البحث
حʘʽ نʱʶعʛض في  ،الʘʴॼ إلى فʸلॼʶǽ ʧʽقهʺا مʘʴॼ تʺهȐʙʽتقʦॽʶ هʚا نॼʱع فى 

هʚا الʺʘʴॼ الʱʺهȐʙʽ ماॽʂة عقʙ حʨالة مʴفʤة الʴقʨق الʺالॽة الآجلة ونقʶʺة الي 
اما في الʲاني  ،مʢلʧʽʰ الʺʢلʖ الاول نʻʱاول ॽɾه الॽʰʢعة القانʨنॽة لاتفاق حʨالة الʺʴفʤة

ʙة لها العقॽنʨعة القانॽʰʢال ʧʽʰا ،ن ʖلʢʺة في الʤفʴالة مʨاتفاق ح ʟائʸخ ʘالʲل
ȘȄرʨʱة ،الʤفʴʺالة الʨان اتفاق ح حʘʽ نʻʱاول  ،ثʦ نʻʱاول Ǽعʙ ذلʥ فى الفʸل الاول ارؗ

ʧ الʛʱاضي في اتفاق الʨʴالة ʻا الʺʴل  ،في الʺʘʴॼ الاول رؗ وفي الʺʘʴॼ الʲاني رؗ
  .والʖʰʶ في اتفاق حʨالة الʺʴفʤة

ان الȞʷلॽة وال ʺʨضॽɺʨة فانه یʛتʖ اثارة وهʚه الآثار لا Ǽعʙ أن ʳʱʶǽʺاع العقʙ للأرؗ
تʨؔن نافʚة في مʨاجهة الʺʴال علॽه أو الغʛʽ إلا Ǽإتॼاع تʦॽʤʻ قانʨني مغایʛ لʺا جاء في 
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 ʛʽة والغʤفʴʺالة الʨح ʙاف عقʛʡا ʟʵǽ اʺॽɾ ʥني وذلʙʺن الʨالعامة في القان ʙاعʨالق
ʙة لها العقॼʶʻالǼ، ʚه ʧاني مʲل الʸضه في الفʛعʱʶا ما نʚوهʘʴॼض  ،ا الʛعǼ ʦʱʱʵون

ʘʴॼها الʽصل الʨي تʱات الॽصʨʱائج والʱʻلل ʜجʨم:  
  المبحث التمهيدي

  ماهية اتفاق حوالة محفظة الحقوق المالية
نʻʱاول في هʚا الʺʘʴॼ ماॽʂة عقʙ حʨالة مʴفʤة ثʦ نʻʱاول الॽʰʢعʱة القانʨنॽة 

  :وسʨȞن ذلʥ على الʨʴʻ الʱالي ،خʸائʸهو 
  المطلب الأول

  حوالة محفظة الحقوق الماليةمفهوم اتفاق 
ȘȄرʨʱال ȋاʷن ʗاولʻي تʱال ʧʽنʨاض ما جاء في القانʛعʱاسȃإنه أوردت  )٢(و ʙʳن

وأن ʨȞǽن هʚا الاتفاق ॼʡقا للʨʺʻذج  مʢʸلح اتفاق الʨʴالة وافى أكʛʲ مʧ مʨضع
حʱى مع إصʙار  ،الʸادر عʧ هʯʽة سʨق الʺال والʱي أصॼح الهʯʽة العامة للʛقاǼة الʺالॽة

ʯʽقاتها أجلة الهʴʱʶة ومॽقها الʺالʨحق ȘȄرʨأجل ت ʧات م ʛؗʷلاً للॽق الʺال دلʨʶة العامة ل
 ʥوذل ȘȄرʨʱة الॽم عʺلʨمفه Ȍاولات فقʻنʺا تȂالة وʨʴاتفاق ال ʅȄʛك إلى تعʛʱت ʦفع لʙال

  .)٣(ȞʷǼل عام بʙءاً مʧ حʨالة الʺʴفʤة وحʱى إصʙار سʙʻات الʨʱرǼ ȘȄʹʺان الʺʴفʤة
نॽʤʻʱ،  ʙʳʺي لعʺلॽة الʨʱرȘȄ في الʦʤʻ القانʨنॽة الʺقارنةوȃالʛʤʻ إلى الإʡار ال

 ʦॽʤʻي وضع تʶنʛع الفʛʷʺفال ȘȄرʨʱة الॽاول عʺلʻفي ت ʛام على الأخʤقلال ؗل نʱاس
ȘȄرʨʱة الॽني لعʺلʨعلى إنها  )٤(قان ʛة الأمǽاʙفي ب ȘȄرʨʱة الॽاول عʺلʻت ʧن مʨل دیȄʨʴت

ʻأو ص ʧʽأمʱان أو مقاولة الʺʱة ائʶسʕف مʛʡ وقʙ  اع وʙةاالإیॽنʨة قّانʙدائع إلى وحʨل، 
الʨحʙة الʱي تʨʴل إلʽها ل تʲʺʱ ،لʺʕسʶة تقʨم Ǽإصʙار حʟʸ تعʛʰʱ عॽʀ ʧʺا مʻقʨلة
أʡلȘ علʽها الʺʛʷع الفʛنʶي  ،الʙیʨن والʺʙʸرة للʙʻʶات في وحʙة قانʨنॽة جʙیʙة

  .)٥(الʙʻʸوق الʺʛʱʷك للʙیʨن 

                                                 
)٢( ) ʦالʺادة رق ʛʤر  ٤١أنʛȞ١م ʦق رأس الʺال رقʨن سʨقان ʧة  ٩٥) مʻʶ١٩٩٢ل. 
ات للʨʱرȘȄ مʴافȎ الʴقʨق الʺالॽة الآجلة، الهʯʽة لʨʶق الʺال، ص  )٣( ʛؗʷل الʽدل ʛʤ٤أن. 

)4(  Loi n° 88-1201 du 23 décembre 1988. 
)5(  LE HIR Christian, Le fonds commun de creance, Thèse pour le doctorat en 

droit, Université de Paris- Pantheon-Sorbonne, 1992, P. 18 
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ǽʙعʱال ʧم ʙیʙي إدخال العʶنʛع الفʛʷʺقام ال ʙة وقॽني لعʺلʨار القانʡلات على الإ
الʨʱرȘȄ حʱى ǽأخʚ نʷاȋ الʨʱرȘȄ الأهʺॽة الʛʽʰؔ في القʢاع الاقʸʱادȑ الفʛنʶي أسʨه 

Ǽالʱعǽʙلات أبʛزها القانʨن  حʘʽ قام الʺʛʷع ،Ǽʺا هʨ علॽه الأمʛ في الاقʸʱاد الامȞȄʛى
بʻقل الʙیʨن  الʺʱعلǼ Șالادخار والʴʺاǽة الʺالॽة والȑʚ سʺح للʙʻʸوق الʺʛʱʷك للʙیʨن 

ة للʙیʨن الʶʱقȌ أجلها ،الʶʱقȌ أجلها ʛؗʱʷʺال Șادیʻʸال ʦʤ٦(ؗʺا ن(.  
ʴقات الʺالॽة أن ʨȞǽن تعʅȄʛ اتفاق حʨالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ (الʴقʨق والʺʱʶ ونقʙʯح

ذلʥ الاتفاق الȑʚ یلʜʱم Ǽʺقʱʹاه الʺʽʴل Ǽان ʽʴǽل حقʨقه الʻاشʯة عʧ أجلة الʙفع) Ǽإنه "
ʨد الʱأجʛʽ الȄʨʺʱلي او اتفاقات الȄʨʺʱل العقارǼ ȑʹʺاناتها عقʨد الॽʰع الاجلة او عق

ȘȄرʨʱال ȋاʷن ʛاشॼي تʱهات الʳال ʙعها إلى أحǼاʨاد مقابل  ،وتʙʶǼ ʛʽم الأخʜʱعلى أن یل
ȘȄرʨʱة الॽلة عʺلʽʸح ʧالة مʨʴا ،الʸذج الʨʺʻالة وفقا للʨʴه الʚه ʦʱة وتʯʽاله ʧدر ع

  ."والʺعʙ لهʚا الغʛض
  المطلب الثاني

  عة القانونية لاتفاق حوالة المحفظةالطبي
أن الॽʰʢعة القانʨنॽة لاتفاق حʨالة الʺʴفʤة هي ذاتها الॽʰʢعة القانʨنॽة لاتفاق 
 ،الʨʴالة في القانʨن الʺʙني ولʧؔ مع احʱفاȍ حʨالة الʺʴفʤة بॼعʠ الأحȞام الʵاصة

للʴقʨق  وȐʛȄ اتʳاه مʧ الفقه ان جʨهʛ اتفاق حʨالة الʺʴفʤة لابʙ أن ʨȞǽن بॽع حॽʁقي
ان الʱي تʨʱاجʙ  ،الʺʴالة حʘʽ أن اتفاق حʨالة الʺʴفʤة تʨʱافॽɾ ʛه ؗافة العʻاصʛ والأرؗ

فالʺʽʴل ǽقʨم ʨʴǼالة حقʨقه الʻاتʳة عʧ عقʨد بॽع ǼالʱقȌॽʶ او عقʨد  ،في عقʙ الॽʰع
 ʧʺمقابل ث ȘȄرʨʱال ȋاʷن ʛاشॼي تʱهات الʳإلى ال ȑل عقارȄʨʺلي أو اتفاق تȄʨʺت ʛʽتأج

تʅॽʽؔ العلاقة على هʚا الʳǽ ʨʴʻعل مʧ اتفاق الʨʴالة عقʙ قʛض مʹʺʨن فعʙم  ،مʙʴد
Ǽأصʨل لهʚا تʦ الʨضع العʙیʙ مʧ الʺعایʛʽ لʜʽʺʱ اتفاق الʨʴالة ؗعقʙ بॽع حॽʁقي ناقلا 

  .)٧(لʺلॽؔة الʴقʨق الʺʴالة
 ʧة مʤفʴʺل الʽʴع على مʨجʛفي ال (ȘȄرʨʱجهات ال) هॽال إلʴʺال Șح ʛʰʱعȄو

ʣالهامة لإ ʛʽةالʺعایʤفʴʺالة الʨعة اتفاق حॽʰʡ هار،  Șالفقه أن ح ʧاه مʳات ȐʛȄو
الʛجʨع هʨ مȐʙ أمȞانॽة الʺʴال إلॽة مʧ الʛجʨع على الʺʽʴل فؔلʺا زادت أمȞانॽة رجʨع 

                                                 
)6(  Loi n ° 99-532 du 25 juin 1999 relative à l'épargne et à la sécurité financière. 

 .٣٧أنʛʤ اهʙاء Ǽاسʦ داود الʵفاجى، عقʙ الʨʱرȘȄ الʺʛʸفي، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٧(
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إلا إنه في  ،الʺʴال إلॽه على الʺʽʴل ؗلʺا ابʱعʙت ॽʰʡعة الʨʴالة عʨؗ ʧنها بॽعا حॽʁقا
هʻا لǼ ʝॽالʹʛورة ابʱعادا عʨؗ ʧن ॽʰʡعة  ذات الॽʶاق یȐʛ هʚا الاتʳاه أن حȘ الʛجʨع

  .)٨(العʺلॽة بॽعاً حॽʁॽʁاً 
وॽɾʺا ʟʵǽ الʹʺان وحȘ الʛجʨع على الʺʽʴل في حالة تʴققه Ǽالʛʤʻ إلى ما جاء 
الأحȞام الʵاصة لاتفاق حʨالة مʴفʤة نʙʳ أن الʺʛʷع قʙ جعل اتفاق الʨʴالة ناقلا لॽʺʳع 

ضافة إلى أن الʺʛʷع الʜم الʺʽʴل Ǽالʹʺان الʴقʨق الʺʴʱʶقات و الʹʺانات الʺʴالة Ǽالإ
لʨجʨد الʴقʨق الʺʴʱʶقات أجلة الʙفع الʻاتʳة عʧ اتفاق الȄʨʺʱل العقارȑ وقʗ الʨʴالة 

Ȍفق،  ʧا عʻلا أو ضامʨʯʶن مʨȞǽ ل لاʽʴʺنا فإن الʨالة وانعقادها قانʨʴتʺام ال ʙعǼ أما
  .)٩(وفاء بهʚه الʴقʨق للʺʴال إلॽه

الفʛنʶي مʧ حȘ الʛجʨع فان اتفاق حʨالة الʺʴفʤة لǼ ʦالʛʤʻ إلى مʨقف الʺʛʷع 
إلا إنه قʙ تʦ تʙارك الأمʛ وأعʢى الʺʴال له  ،)١٠(یʧʺʹʱ أمȞانॽة الʛجʨع على الʺʽʴل

الȘʴ في الʛجʨع على الʺʽʴل في حالة وجʨد عʖʽ مʧ اȐ نʨع في الʴقʨق مʴل 
ʙیǼ ʧʽʻالʴقʨق جȐʛ الʱأكʙʽ أǽʹا على عʙم وجʨد صلة بʧʽ الʺʴال إلॽه والʺ ،الʺʴفʤة
فلا ʨȞǽن لهʦ  ،وȄقʛʸʱ الاتʸال في هʚه الʴالة بʧʽ ؗلاً مʧ الʺʽʴل والʺʙیʧʽʻ ،الʺʴالة

ȐاǼ اجʳʱع الاحʨ١١(دف(. 
الȘʴ في الʨʸʴل  وهʚا وقʙ اعʛʰʱ الفقه والقʹاء الانʳلʨامȞȄʛʽى أن مʻح الʺʽʴل

ʛا على على أǽة فʨائʵǼ ʠلاف ما حʸل علॽه مʧ ثʺʧ مقابل حʨالة الʺʴفʤة ǽعʙ مʕش
اما الʺʛʷع الʺȑʛʸ فلǽ ʦعʢى  ،)١٢(اعॼʱار الʨʴالة قʛضا مʹʺʨنا ولʝॽ بॽعا حॽʁॽʁا

 ʙاء ما قʻʲʱاسǼ الةʨʴمقابل ال ʛʽة غॽɾالغ إضاॼة مǽل على أʨʸʴفي ال Șʴل الʽʴʺال
                                                 

، الʺʕتʺʛ العلʺي الʨʱرȘȄ الʺʛʸفي للʙیʨن الʺʺارسة والإʡار القانʨنينʛʤ حʧʽʶ فʴʱي عʲʺان، أ )٨(
 .٢٢الʲالʘ للقانʨنʧʽʽ الʺʧȄʛʸ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 

)٩( ) ʦالʺادة رق ʟن ʛʤر  ٤١أنʛȞ١م ʦق رأس الʺال رقʨن سʨقان ʧة  ٩٥) مʻʶ١٩٩٢ل. 
)10(  Loi n° 88-1201 du 23 décembre 1988.              
)11(  U.S. Court of Appeals for the Third Circuit- 602 F.2d 538 (3d Cir. 1979) 

Submitted Under Third Circuit Rule 12(6) Jan. 11, 1979. Decided June 20, 
1979, major's furmture mart, inc. v. Castle Credit Corp., 602F. 2d 538, 544. 

)12(  In Re nixon machinery co, B.R. 847 (E.D. Tenn. 1980)- lnre Evergreen 
Valley Resort, Inc, 23 B.R. 659 (Banker. D. Maine 1982)- in Re Hurricane EL 
Khorn Coal Cororation.                       
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ʚا إدارة الأصʨل  ʸʴǽل علॽه الʺʽʴل في حالة ॽʀام بʽʸʴʱل العʨائʙ والʺʴʱʶقات وؗ
ॽلاً عʧ الʺʴال له إذا ما تʦ اسʙʻ مهʺة تʽʸʴل الʺʴʱʶقات وȂدارة الأصʨل  Ǽاعॼʱار وؗ
ʽل   .)١٣(إلى الʺʽʴل ʸǼفʱه وؗ

  المطلب الثالث
  خصائص عقد حوالة محفظة التوريق
ȘȄرʨʱة الʤفʴالة مʨاتفاق ح ʟائʸخ ʖلʢʺا الʚاول في هʻʱالي ،نʱال ʨʴʻعلى ال:  

  :عقʗ حʦالة الʲʸفʢة مʥ العقʦد الȜʵلॻة -أولاً 
ʨالة الʺʴفʤة نʙʳ أن هʻاك اتʳاه مʧ الفقه یȐʛ أن هʚه الॽɺʨʻة Ǽالʛʤʻ إلى عقʙ ح

مʧ العقʨد عقʨد رضائॽة تʛʰم بʙون إتॼاع إجʛاءات رسʺॽة فإبʙاء الʳهة الʛاॼɼة في بॽع 
عʺا Ǽان تʨجॽه  ،)١٤(مʴʱʶقاتها مقابل ثʺʧ معلʨم ǽقابل ذلʥ إعلان جهة الʨʱرȘȄ قʨʰلها

وأن اشʛʱاȋ الʺʛʷع  )١٥(لاتʸالات الʺʱʵلفةالإʳǽاب قʨȞǽ ʙن في صʨرة إعلان بʨسائل ا
 ʙرضائي العق ʧال مʻلا ی ʧʽʱʽاحॼص ʧʽتʙȄʛالة في جʨʴاتفاق ال ʛʷة ونʯʽار الهʢإخ

  .حʨالة الʺʴفʤة
وȑʛȄ اتʳاه اخʛ أن الʺʛʷع في تॽʤʻʺه لأحȞام اتفاق حʨالة الʺʴفʤة اوجʖ أن 

ما اسʱقʛ علॽه في فقها هʚا  ،)١٦(ʨȞǽن اتفاق الʨʴالة وفقا للʨʺʻذج الʸادر عʧ الهʯʽة
ؗʺا ان القانʨن الʺʙني الفʛنʶي نʟ علي ان  ،)١٧(وقʹاء في الʦʤʻ القانʨنॽة الʺقارنة

واǽʹاً الʺʛʷع  ،)١٨(حʨالة الʺʴفʤة لا یʦʱ إلا في الȞʷل الʱؔابي وȂلا ؗان Ǽاʡلاً 
الأمʛ الȑʚ نȐʛ معه أن الʺʛʷع Ǽإلʜامه  ،)١٩(الانʳلȑʜʽ تʢلʖ الʱؔاǼة ȋʛʷؗ للʨʴالة

 ʛʡذج اتفاق أʨʺʻوفقا ل ʙة في عقʤفʴʺالة الʨأن حʷǼ هॽا علʨاغ ما اتفقʛاف الاتفاق إف

                                                 
)١٣( ) ʦالʺادة رق ʛʤر  ٤١أنʛȞ١م ʦق رأس الʺال رقʨن سʨقان ʧة  ٩٥) مʻʶ١٩٩٢ل. 
)١٤( ʛʤص  أن ،Șابʶجع الʛʺفي، الʛʸʺال ȘȄرʨʱال ʙفاجى، عقʵداود ال ʦاسǼ اءʙ٢٥اه. 
 .١٢، ١٩٦٣أنʛʤ أنʨر سلʢان الʺʨجʜ في شʛح القانʨن الʺʙني، مʸادر لالʜʱام، Ǽغʙاد،  )١٥(
)١٦( ) ʦالʺادة رق ʟن ʛʤر  ٤١أنʛȞ١م ʦق رأس الʺال رقʨن سʨقان ʧة  ٩٥) مʻʶ١٩٩٢ل. 
 ". ٢٨/٥/١٩٩٥جلʶة  ٥٨لʻʶة  ʢ٢٢٥٢عʧ " رقʦ أنʛʤ حʦȞ مȞʴʺة الʻقʠ في ال )١٧(

)18(  Article n° " 1322 " du civil français Ordonnance n°2016-131 du 10 février 
2016- art. 3- NOR: JUSC1522466R. 

)19(  Article " 136/1 " Law of Property Act 1925. 
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الʨʴالة الʸادر عʧ الهʯʽة مʺا ʳǽعل مʧ اتفاق حʨالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ مʧ العقʨد 
  .الȞʷلॽة

  :مʥ العقʦد الʸلʚمة للʱانʥʻʮ عقʗ حʦالة الʲʸفʢة -ثانॻاً 
ان الʺʛʷع اوجʖ الʺʛʷع في  )٢٠(یʧʽʰʱ مʧ الʦॽʤʻʱ القانʨني لعقʙ حʨالة الʺʴفʤة

یʧʺʹʱ اتفاق حʨالة الʺʴفʤة بॽان الʜʱامات اللائʴة الʻʱفǽʚʽة لقانʨن الȄʨʺʱل العقارȑ أن 
فاتفاق حʨالة الʺʴفʤة یلقى  ،)٢١(واǽʹاً عقʙ الʱأجʛʽ الȄʨʺʱلي ،الʺʴال له مقابل الʨʴالة

ʜم جهة الʨʱرȘȄ الʜʱام على عاتȘ الʺʽʴل بʧȄʨؔʱ مʴفʤة الʨʱرȘȄ وضʺان وجʨدها وȄل
وعلى هʚا الǽ ʨʴʻعʛʰʱ اتفاق حʨالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ مʧ  ،بʙفع ثʺʧ الʺʴفʤة الʺʴالة

ʧʽʽانʳمة للʜد الʺلʨالعق.  
  :عقʦد الʸعاوضةاتفاق حʦالة الʲʸفʢة مʥ  -ثالʰاً 

ولʺا  عقʙ الʺعاوضة هʨ العقʙ الǽ ȑʚأخॽɾ ʚه ؗل مʧ الʺʱعاقʙیʧ مقاǼلا لʺا أعʢاه
العقʨد الʺلʜمة للʳانʧʽʰ تʨؔن في الغالʖ الأعʦ مʧ عقʨد  كان الʺʱʶقʛ علॽه أن

ووفقا لʺا انʱهʻʽا إلॽه ساǼقا ʷǼأن اعॼʱار اتفاق حʨالة الʺʴفʤة مʧ العقʨد  ،)٢٢(الʺعاوضة
ʧʽʰانʳمة للʜالʺل،  Șʴȃو ʛʰʱعǽ فعʙة أجلة الॽقات الʺالʴʱʶʺق والʨقʴالة الʨفان اتفاق ح

على مقابل لʺا أعʢاه فالʺʽʴل ʸʴǽل مقابل فؔلا الʛʢفʸʴǽ ʧʽل  ،مʧ عقʨد الʺعاوضة
ʱا تʺǼ ȘȄرʨʱة الʤفʴعلى م ȘȄرʨʱل جهة الʸʴت Ȑʛة أخॽناح ʧالة ومʨʴلل ʧم ʧʺʹ

  ملʴقاتها.حقʨق ومʴʱʶقات Ǽʹʺانʱها و 
  الفصل الاول

  أركان اتفاق حوالة محفظة التوريق
ȘȄرʨʱة الʤفʴالة مʨان اتفاق ح لʺʘʴॼ حʘʽ نʻʱاول في ا ،نʻʱاول في هʚا الفʸل ارؗ

ʧ الʛʱاضي ʻا الʺʴل والʖʰʶ ،الاول رؗ   :وذلʥ على الʨʴʻ الʱالي ،في الʺʘʴॼ الʲاني رؗ
  

                                                 
)٢٠(  ʦرق ȑل العقارȄʨʺʱن الʨقان ʛʤة  ١٤٨أنʻʶ٢٠٠١ل ʴة و ولائǽʚʽفʻʱه الʱلاتهʺاǽʙاً  ؛تعʹǽأ ʛʤأن

 ʦن رقʨة  ٩٥القانʻʶق رأس الʺال. ١٩٩٢لʨأن سʷǼ 
انʛʤ أǽʹاً  ؛٢٠٠١لʻʶة  ١٤٨) مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة لقانʨن الȄʨʺʱل العقارȑ رقʦ ١٤أنʛʤ الʺادة ( )٢١(

) ʦة رقॽة الʺالǼقاʛة الʯʽه ʧادر عʸلي الȄʨʺʱال ʛʽأجʱال ʙزج عقʨʺة ١٧٧نʻʶ٢٠١٩) ل. 
 .١٧أنʛʤ سʺʛʽ عʙʰ الʙʽʶ تʻاغʨ، مʸادر الالʜʱام، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٢٢(



  ة المجلة القانونية (مجلة متخصصة في الدراسات والبحوث القانونية)        مجلة علمية محكم
 

)ISSN: 2537- 0758(  

 

٥١٢٤

  المبحث الأول
  التراضي في اتفاق حوالة المحفظة

نʻʱاول في هʚا الʺʘʴॼ مفهʨم الʛʱاضي في اتفاق حʨالة الʺʴفʤة ؗʺا نʧʽʰ أʛʡاف 
وذلʥ على الॽ،  ʨʴʻهاتفاق حʨالة الʺʴفʤة وسʻقʛʸ الامʛ علي الʺʽʴل والʺʴال ال

  :الʱالي
  ولالمطلب الأ

  مفهوم التراضي في اتفاق حوالة المحفظة 
 Ȑة لاॽان العامة الأساس عقʙ حʨالة الʺʴفʤة ؗأȑ عقʙ یॼʻغي إن تʨʱافॽɾ ʛه الأرؗ

ʧ الʛʱاضي Ȅقʱʹى ذلʥ وجʨد إرادتʧʽ مʢʱاǼقʧʽʱ وتʨؔن هʚه الإرادة و  ،)٢٣(عقʙ هي رؗ
 ʨʽالع ʧة مॽخال Ȑة اʺॽة وسلॽʴالأوضاع صǼ Ȑناً اʨقان ʧʽفʛʢإرادة ال ʧع ʛʽʰعʱال ʦʱȄب و

في الʨقʗ الȑʚ یʸʱل ॽɾه القʨʰل  ،الʱي حʙدها القانʨن وذلʥ حʱى تʱʻج هʚه الإرادة أثʛها
وȃالॼʶʻة لعقʙ حʨالة الʺʴفʤة فانه ǽقʱʹى تʨافȘ ارادتى أʛʡاف ، )٢٤(Ǽعʺل مʧ وجه إلॽة

 ʧم ʨجʛʺني الʨالقان ʛاث الأثʙا الاتفاقالاتفاق على أحʚة  ،هʤفʴة مॽؔنقل مل ʨوه
فʛضاء الʺʽʴل والʺʴال له ؗاॽɾاً  ،الʨʱرȘȄ مʧ الʺʽʴل الي الʳهات الʨʱرȘȄ الʺʴال الʽها

ʧیʙʺالة دون رضاء الʨʴ٢٥(لانعقاد ال(.  
  المطلب الثاني

  أطراف عقد حوالة المحفظة 
هة الʱي تقʛʸʱ دراسة أʛʡاف الاتفاق علي بॽان الأʛʡاف الأساسॽة وهʺا الʺʽʴل وج

  :وسʨȞॽن بॽان ذلʥ عل الʨʴʻ الاتى ،الʨʱرȘȄ الʺʴال إلॽه
  :الʻʲʸل في عقʗ حʦالة الʲʸفʢة -أولاً 

الʺʽʴل في اتفاق حʨالة الʺʴفʤة هʨ الʛʢف الǽ ȑʚʺلʥ الʴقʨق الʺالॽة والʺʴʱʶقات 
ȘȄرʨʱة الʤفʴʺنة لʨȞʺفع الʙه  ،أجلة الǽʙل ʙلʨʱت ȑʚال ʟʵʷال ʨل هʽʴʺن الʨȞǽ اʺؗ

ة الʴاجة ل ʛؗة له إلى ش ʨؗة الʺʺلʤفʴʺالة الʨأ إلى حʳلʽل فȄʨʺʱل على الʨʸʴل
هʚا وʅॽʹȄ ذات الاتʳاه إلى إن الʺʽʴل في عʺلॽة الʨʱرʢǽ ȘȄلȘ  ،مʸʸʵʱة لʨʱرȄقها

علॽه أǽʹا (الॼادȑ لعʺلॽة الʨʱرȘȄ) لان عʺلॽة الʨʱرȘȄ تʨʱقف على رغʱʰه في بॽع حقʨقه 
                                                 

 .٦٧أنʛʤ محمد حʧʽʶ مʨʸʻر،الȄʛʤʻة العامة للالʜʱام،مʸادر الالʜʱام، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٢٣(
 .١٩٤٨لʻʶة  ١٣١) مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ رقʦ ٩١، ٩٠أنʛʤ نʟ الʺادة ( )٢٤(
)٢٥(  ʛʢة اأنȄʛʤʻان، الʢر سلʨة أنȄرʙʻȞام، الإسʜʱام الالȞام، أحʜʱ٢٨٠، ص ١٩٩٧لعامة للال. 
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الʺʕسʶة الʱي تقʨم بȄʨʴʱل دیʨنها إلى جهاز انه "وȄعʛف اǽʹاً Ǽ ،)٢٦("لॽة أجلة الʙفعالʺا
وفي مʛʸ  ،)٢٧("الʨʽʶلة الʻقǽʙة لإعادة الȄʨʺʱل الʙʽʻʶʱ (الʺʴال إلॽه) قʙ الʨʸʴل عل

 ʨل هʽʴʺن الʨȞǽ إن ʖجʨی ʦا لʶنʛة اما في فʤفʴʺل مالؔاً للʽʴʺن الʨȞǽ ان ʖʳǽ
للʴقʨق مʴل  الʙائʧ الاصلى Ǽالʴقʨق الʺʴالة بل أجاز إن ʨȞǽن الʺʽʴل حائʜا

ʙ اتʳاه الʺʛʷع ʷǼأن حॽازة الʺʽʴل للʴقʨق الʺʴالة )٢٨(مʴفʤة ʕؗȄو.   
قʙ  اما عʧ الȞʷل الȑʚ یʚʵʱه الʺʽʴل فʨفقاً للعقʙ الʨʺʻذجي لاتفاق حʨالة الʺʴفʤة

" ʙعاقʱاف الʛʡان أॽب ʙʻع ʟنʧؗلاً م ʧʽب ʙعاقʱالاتفاق وال ʦل س ،ش.م.م - ١ :تʳ
ʦرق Ȑارʳخ - تȄارʱها - صادر بʛي ومقʶॽئʛال- ʙʽʶال ʙا العقʚلها في هʲʺȄو - 

بʚلʨȞǽ ʥن الʺʛʷع قʛʸ صفة الʺʽʴل على الأشʵاص الاعॼʱارȄة ومʻع  ،)٢٩("(مʽʴل)
وȃالʛʤʻ إلى الȄʛʷʱعات الʺقارنة فالʺʛʷع الفʛنʶي لʧȞǽ ʦ  ،)٣٠(الأشʵاص الॽɻॽʰʢة

ʱاع والʙالإی Șادیʻان وصʺʱات الائʶسʕم ʛʽة غॽɾʛʸة أو مॽة مالʶسʕم Ȑح لاʺʶǽ ʛʽبʙ
ȘȄرʨʱة الॽلعʺل ʦʤʻʺن الʨوفقا للقان ʥوذل ʙʽʻʶʱهاز الʳقها لʨالة حقʨʴǼ)٣١(.  

ة الʦʯرȖȂ(الʲʸال إلॻه  -ثانॻاً  ʙؕش(:  
ة الʨʱرȘȄ وهى الʳهة الʱي ʴǽال إلʽها الʴقʨق لʨʱرȄقها وȂصʙار سʙʻات  ʛؗش ʛʰʱتع

أساساً وقʙ اخʚ الʺʛʷع الʺǼ ȑʛʸالإʡار الʤʻامي  ،تʙʱاول في سʨق الأوراق الʺالॽة
ة الʨʱرȘȄ (الʺʴال إلॽه) ʛؗʷات قابلة  ،لʙʻʶار الʙإص ȋاʷاول نʜي تʱأنها هي الǼ فهاʛفع

ة  ،للʙʱاول في حʙود ما ʴǽال إلʽها مʧ حقʨق مالॽة أجلة Ǽالʹʺانات الʺقʛرة ʛؗش ʙوتع
ॽال الأوراق الʺالʳات العاملة في م ʛؗʷال ʧم ȘȄرʨʱقات الʴʱʶʺق والʨقʴعلى ال ȘلʢȄة و

ات  ،لʺʴالة اسʦ (مʴفʤة الʨʱرȘȄ)الʹʺانات او  ʛؗʷال ʧة مॽɺʨʻه الʚع هʛʷʺأ الʷان ʙق
 ʝॽأسʱؔاملا لʱه مʺॽʤʻع تʛʷʺاورد ال ʙوق ȘȄرʨت ȋاʷاولة نʜم ʨوه ʙف واحʙأجل ه ʧم

                                                 
 .١٠١أنʛʤ ولʙʽ محمد الʺغازȐ، الʤʻام القانʨني لعʺلॽات الʨʱرȘȄ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٢٦(
 .١٨٨أنʛʤ عʙʰ الʦȄʛؔ العʨʽنى، انʱقال الالʜʱام، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٢٧(
 .١٠٥لآجلة، الʺʛجع الʶابȘ، ص أنʛʤ هʷام فʹلى، الاسʲʱʺار الʳʺاعي في الʴقʨق ا )٢٨(
 أنʛʤ نʺʨذج اتفاق حʨالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ، الʸادر عʧ الهʯʽة العامة للʛقاǼة الʺالॽة. )٢٩(
 .١٣٠أنʛʤ بʻʽʲة نʨر الʙیʧ، الʦॽʤʻʱ القانʨني للʨʱرȘȄ الʴقʨق الʺالॽة، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٣٠(

)31(  Loi n° 93-6 du 4 janvier 1993 relative aux sociétés civiles de placement 
immobilier, aux sociétés de crédit foncier et aux fonds communs de créance 
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ة وعʺلها ʛؗʷة  .)٣٢(الʛؔار فʡة خارج إǽʙعاقʱات الʺॽʤʻʱة الʛؔفǼ يʶنʛع الفʛʷʺال ʚاخ ʙوق
ȘȄرʨʱة ال ʛؗعلى ش Șلʡأ ʘʽة ح ʛؗʷإنه  الǼ فهȄʛتع ʦت ʙن وقʨیʙك للʛʱʷʺوق الʙʻʸال

ة هʙفها الȐʛʸʴ هʨ اكʶʱاب الʙیʨن وȂصʙار حʟʸ مʺʲلة  ʛؗʱʷة مॽؔمل ʧارة عॼɺ
ولʻʺǽ ʦح الʺʛʷع هʚا الॽؔان الॽʸʵʷة الʺعȄʨʻة وʚȃلʨʺǼ ʥجʖ نʟ صȄʛح في  ،)٣٣(لها

ȘȄرʨʱة الॽلعʺل ʦʤʻʺن الʨ٣٤(القان(.  
  المبحث الثاني

  حوالة المحفظة المحل والسبب في اتفاق
 ʖلʢʺفي ال ʥوذل ȘȄرʨʱة الʤفʴالة مʨل اتفاق حʴم ʘʴॼʺا الʚض في هʛعʱʶن

ʧ الʖʰʶ في اتفاق الʨʴالة ،الاول وذلʥ علي الʨʴʻ  ،ؗʺا نʧʽʰ في الʺʢلʖ الʲاني رؗ
  :الʱالي

  ولالمطلب الأ
  محل عقد حوالة المحفظة 

 )٣٥(نات الʺʴالةعʛف الʺʛʷع مʴفʤة الʨʱرǼ ȘȄانها الʴقʨق والʺʴʱʶقات والʹʺا
انʗ بʙاǽة ʣهʨر مʴفʤة الʨʱرȘȄ مʧ خلال قانʨن الȄʨʺʱل العقارȑ والȑʚ أجاز للʺʺʨل  وؗ

ȘȄرʨʱهات الʳال ʙلاح ȑل العقارȄʨʺʱاتفاق ال ʧة عʯاشʻقه الʨل حقʽʴǽ ح  ،أنॽضʨفي ت
) ʦة للʺادة رقॽاحʹǽة الإʛؗʚʺجاء في ال ʛا الأمʚ١١ه ȑل العقارȄʨʺʱن الʨقان ʧأن  ،) م

 ʛʷʺال ʧم ȘȄرʨʱجهات ال ʙل لأحȄʨʺʱاتفاق ال ʧة عʯاشʻقه الʨالة حقʨل حʨʺʺع سʺح لل
  .أجل ॽʀامها Ǽإصʙار أوراقا مالॽة مʧ أجل تʙاولها تʨؔن مʹʺʨنة Ǽالʺʴفʤة الʺʴالة

قʙ حʙد الʺʛʷع نʢاق الʺʴفʤة Ǽان جعلها قاصʛة فقȌ على حقʨق مالॽة أجلة 
Ǽان جعل نʢاق الʴقʨق القابلة لʨʴالة  إلا أن الʺʛʷع قʙ تʙارك هʚا الأمʛ ،)٣٦(الʙفع

یʶʱع لʷʺل جʺॽع الʴقʨق الʺالॽة الاجلة ولʛʸʴǽ ʦ هʚه الʴقʨق في ॽʰʡعة معʻʽة مʲلʺا 
 ȑل عقارȄʨʺاتفاقات ت ʧأة عʷق نʨلها حقʴة مʤفʴʺان جعل الǼ ةǽاʙʰفعل في ال.   

                                                 
 ) مʧ قانʨن سʨق رأس الʺال.٥مʛȞر  ٤١( مʛȞر)، ٤١أنʛʤ الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة ( )٣٢(

)33(  Article n° "L214-43" du code monétaire et.             
)34(  Article n ° "34/ 3" de Loi n° 88-1201 du 23 décembre 1988.      

 .١٩٩٢لʻʶة  ٩٥) مʧ قانʨن سʨق رأس الʺال رقʦ ١مʛȞر  ٤١أنʛʤ الʺادة ( )٣٥(
)٣٦( ʛʤأن ʧة الأولى مʛالفق ) ʦ٤١الʺادة رق  ʦق رأس الʺال رقʨن سʨقان ʧر) مʛȞة  ٩٥مʻʶ١٩٩٢ل. 
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لة الʙفع نقʛʱح تعȄʛفا لʺʴفʤة الʨʱرǼ ȘȄإنه "مʨʺʳعة الʴقʨق الʺالॽة والʺʴʱʶقات أجو 
الʱي ǽʺلؔها الʺʺʨل قʰل الʺʨʺǼ ʛʺʲʱʶجʖ عʧ اتفاق الȄʨʺʱل العقارȑ وتʨؔن هʚه الʴقʨق 
 ʛثʕشأنها أن ت ʧاعات مʜأنها نʷǼ ʦقائ ʛʽة غʶانʳʱة مʙعة واحॽʰʡ ة ذاتʤفʴʺل الʴم

ما مʨقف الʺʛʷع الفʛنʶي ففي بʙاǽة أ .في حȘ الʺʺʨل مالʥ الʴقʨق في الʛʸʱف فʽها"
ʨرȘȄ نʨعا واحʙ مʧ الʴقʨق وهى الʴقʨق الʺالॽة الʻاتʳة عʧ عʺلॽة الأمʛ قʙ أجاز ت

 ،)٣٨(إلا أن الʺʛʷع الفʛنʶي قام بʱعʙیل الʺادة لʷʱʺل مʴافȎ لʴقʨق أخȐʛ  ،)٣٧(الائʱʺان
فأصॼح مʧ الʺʺʧȞ أن یʨؔʱن جʺॽع الʴقʨق مʴلاً لʺʴفʤة الʨʱرȘȄ الʺʴالة للʙʻʸوق 

الʺʛʷع أن تʨؔن الأصʨل الʹامʻة مʱʴفʤا وقʙ اشȋʛʱ  ،)٣٩(لʨʱرȄقها مهʺا ؗانॽʰʡ ʗعʱها
ة تأمʧʽ وتʳانʝ الأصʨل مʧ حʘʽ تʨارȄخ الاسʴʱقاق  ʛؗة أو شॽانʺʱة ائʶسʕم ʙʻبها ع

  .)٤٠(وتʨؔن الأصʨل قابلة للʛʸʱف فʽها ،والفʨائʙ وॽʰʡعʱها
ȖȂرʦʯة الʢفʲل مʲق مʦقʲاع الʦأن:  

ʤفʴʺلاً لʴن مʨؔقع أن تʨʱʺال ʧي مʱعة الʨʻʱʺق الʨقʴض الʛعʱʶنȘȄرʨʱفي  ،ة ال
ʚا القʨانʧʽ الʺقارنة في  ضʨء ما جاء في الʦॽʤʻʱ الȄʛʷʱعي الʺȑʛʸ لʨʴالة الʺʴفʤة وؗ

   :هʚا الʷأن
)١( - ȉʙعلى ش Ȗعلʸال Ȗʲلي أو الʮقʯʴʸال Ȗʲال:  

الʺʴʱʶقات أجلة ʨن مʨʺʳعة مʧ الʴقʨق الʺالॽة و أن ॽʰʡعة الʴقʨق الʺʴالة تؔ
ॽة الʨʱرȘȄ بʨجه عام وهʨ تʽʽʶل الʴقʨق فالغʛض الاساسى والʨʳهȑʛ مʧ عʺل ،الʙفع
ॼɾالʛʤʻ إلى القʨاعʙ العامة نʙʳ إنه ʨʳǽز أن ʨȞǽن مʴلاً للʨʴالة الȘʴ  ،الآجلة

ȋʛعلى ش Șالʺعل Șʴلي أو الʰقʱʶʺني  ،الʨالقان ʦॽʤʻʱاشى مع ما جاء في الʺʱا ما یʚوه
از حʨالة هʚا وȃالʛʤʻ إلى مʨقف الʺʛʷع الفʛنʶي نʙʳ إنه قʙ أج ،لʨʴالة الʺʴفʤة
  .)٤١(الʴقʨق الʺʱʶقʰلॽة

                                                 
)37(  Article n ° "8" du décret n°89-158 du 9 mars 1989 portant application de la 

loi n° 88-1201 du 23 décembre 1988 et relatif aux fonds communs de créances   
)38(  Décret n°2004-1255 du 24 novembre 2004 pris en application des articles 

L. 214-49 du code monétaire et financier et relatif aux fonds de créances. 
)39(  L. Beal, la titrisation en 1996, Bulletin De La Banque De France- N° 48- 

Décembre 1997. P.2. 
 .١١٥ - ١١٤أنʛʤ اهʙاء Ǽاسʦ داود الʵفاجى، عقʙ الʨʱرȘȄ الʺʛʸفي، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٤٠(

)41(  Michel Jeantin, Paul Le Cannu, Thierry Garnier, Droit commercial: 
instrument de paiement et de crédit ,titrisation,7eme edition, Dalloz, 2005, 
p.406.      
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  :الʲقʦق الʯʸʹازع فʻها - )٢(
تعʛʰʱ  ،ووفقا للقʨاعʙ العامة قʙ أجاز أن ʨȞǽن مʴلاً للʨʴالة الʴقʨق الʺʻʱازع فʽها

الʴقʨق الʺʻʱازع فʽها إذا ؗان مʨضʨعه قʙ رفعʷǼ ʗأنه دعȐʨ أو قام ʷǼأنه نʜاع 
ȑʙا ،)٤٢(جʴʺق الʨقʴن الʨؔأن ت ʛʤع حʛʷʺازعا إلا إن الʻʱة مʤفʴʺع الʨضʨلة م

علʽها ولا یʨجʷǼ ʙأنها أǽة قʹاǽا أو مʻازعات تʕثʛ على ملॽؔة للʺʴفʤة وقʙرته على 
واوجʖ الʺʛʷع أن ǽقʙم الʺʷʱʶار القانʨني لعʺلॽة الʨʱرȘȄ مʧ أقʛار ǽفʙʽ  ،الʛʸʱف فʽها
 اما الʺʛʷع الفʛنʶي فى بʙاǽة الأمʛ ؗان لا ʜʽʳǽ حʨالة الʴقʨق  ،)٤٣(هʚا الʺعʻى

وقʙ حʛʤ علي الʅॽʣʨʱ الʳʺاعي ولا  ،)٤٥(إلا أنه سʺح ʨʴǼالها ،)٤٤(الʺʻʱازل علʽها
ʟʸʴه الʚعامل علي هʱن الʨʽعॽʰʢاص الʵ٤٦(الأش(.  

  :الʲقʦق ذات الॻʮʠعة الʦاحʗة - )٣(
الʨاقع العʺلي لʷʻاȋ الʨʱرȘȄ في مʛʸ اسʱقʛ على إنه لابʙ أن تʨؔن الʴقʨق 

أما الʺʛʷع الفʛنʶي مʚʻ صʙور  ،ʳʱانʶةالʺʴالة مʴل مʴفʤة مॽʰʡ ʧعة واحʙة م
) ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ158-89ال du 9 mars 1989(  ان لقانʨن الʨʱرȘȄ القʦǽʙ وؗ

 ȋʛʱʷǽ أن تʨؔن الʴقʨق الʺʴالة مॽʰʡ ʧعة واحʙة إلا إنه وȃعʙ الʱعʙیل Ǽالʺʛسʨم 
)589-93 du 27 mars 1993 عةॽʰʡ ق ذاتʨإحالة حق ʦʱأن ی ʜائʳال ʧح مॼأص (

ة الʨʱرȘȄ)مʨʻʱع ʛؗوق (شʙʻʸ٤٧(ة إلى ال(.  

                                                 
)٤٢( ʘالʲء الʜʳني، الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع ʛʤجه  - أنʨام بʜʱة الالȄʛʤن

 .٣٧٢الانقʹاء، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - الʨʴالة - عام، الأوصاف
 .١٩٩٢لʻʶة  ٩٥) مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة لقانʨن سʨق رأس الʺال رقʦ ٣٠٤/١٠أنʛʤ الʺادة ( )٤٣(

 )44( Loi n°88-1201 du 23 décembre 1988 relative aux organismes de placement 
collectif en valeurs mobilières et portant création des fonds communs de 
créances. 

)45(  Voir décret n°589-93 du 27 mars1993 Décret n°2004-1255 du 24 novembre 
2004 

)46( Décret n°2004-1255 du 24 novembre 2004. 
  .٢٤٢أنʛʤ عʙʰ الʦȄʛؔ العʨʽنى، انʱقال الالʜʱام دراسة مقارنة في ضʨء الॽʰʢʱقات الʺعاصʛة، ص  )٤٧(
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  الفرع الثاني
  السبب في اتفاق التمويل العقاري

ان اȐ الاتفاق أو العقʨد بʨجه عام ʧ الʲالʘ مʧ أرؗ ʛؗال ʨه ʖʰʶإن ال،  ʖʰʶوال
 ʙعاقʱʺحʺل ودفع ال ȑʚض الʛالغ Ȑا ʙعاقʱافع إلى الʙال ʘاعॼال ʨالعامة ه ʙاعʨووفقا للق

ʧ الʖʰʶ في اتفاق حʨالة وعل ،)٤٨(على إبʛام الʛʸʱف ى هʚا الʨʴʻ الʺʱقʙم فإن رؗ
فالʺʽʴل في  ،مʴفʤة الʨʱرʱʵǽ ȘȄلف Ǽاخʱلاف الॼاعʘ لȐʙ أʛʡاف عقʙ حʨالة مʴفʤة

أما  ،اتفاق الʨʴالة Ǽاعʲة الʨʸʴل تʽʽʶل مʴʱʶقاته الʺالॽة والʱي لʧʴǽ ʦ أجل سʙادها
هʚه الʳهة سʸʴʱل على  جهة الʨʱرȘȄ الʺʴال إلॽه ʨȞॽɾن Ǽاعʲها اسʲʱʺارʗʴǼ ȑ اȐ أن

 ʦʱʽن ووفقا لʺا سʨرها القانʛي قʱال ʙائʨالع ʧفادة مʱقها والاسȄرʨʱالة لʴʺة الʤفʴʺال
  الاتفاق علॽه.

  الفصل الثانى
  نفاذ عقد حوالة محفظة التوريق

ان الȞʷلॽة و الʺʨضॽɺʨة فانه یʛتʖ اثارة هʚه الآثار لا  Ǽعʙ أن ʳʱʶǽʺاع العقʙ للأرؗ
ة الʺʴال علॽه أو الغʛʽ إلا Ǽإتॼاع تʦॽʤʻ قانʨني مغایʛ لʺا جاء في تʨؔن نافʚة في مʨاجه

ʛʽاف الاتفاق و الغʛʡا ʟʵǽ اʺॽɾ ʥالعامة وذل ʙاعʨالق،  ʥان ذلॽع في بॼʱف نʨوس
  :الʱقʦॽʶ الʱالي

  المبحث الأول
  نفاذ حوالة المحفظة في مواجهة المدين

هة الʺʴال علॽه والʱي حʨالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ في مʨاجنʻʱاول في هʚا الʺʘʴॼ نفاذ 
ثʦ  ،وذلǼ ʥاسʱعʛاض ما جاء في القʨاعʙ العامة ،رسʦ القانʨن Ȅʛʡقاً مʙʴداً لʻفاذها

 ʧیʙم Șفي ح ȘȄرʨʱة الʤفʴالة مʨʴأن نفاذ الʷǼ عʛʷʺثها الʙʴʱي اسʱام الȞالاح
  :الʺʴفʤة

   

                                                 
 .١٧٨ص  لالʜʱام،أنʛʤ محمد حʧʽʶ مʨʸʻر، الȄʛʤʻة العامة للالʜʱام، الʱؔاب الأول، مʸادر ا )٤٨(
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  المطلب الاول
  الاحكام العامة في نفاذ الحوالة في مواجهة المدين

ʡ عʛʷʺد الʙح ʧیʙʺال Șالة في حʨʴفاذ الʻقاً لʛهॽال علʴʺال،  ʧیʙʺل الʨʰوهى ق
ǼأحȄʛʡ ʙقʧʽ  الʺʙیʧفي مʨاجهة نافʚة حʨالة الȘʴ تʨؔن فإن  ،)٤٩(للʨʴالة أو إعلانه بها

أو إعلانه بها  حʙدهʺا القانʨن ȞʷǼل قاʡع وهʺا القʨʰل Ǽالʨʴالة مʧ قʰل الʺʴال إلॽه
مʺا ورد Ǽالقʨاعʙ العامة فʨʶف نʻʱاول الʨسʽلة الأولى وانʢلاقاً  ،على الʨʴʻ الʺʧʽʰ قانʨنا

 ،حʘʽ إن إذا قʰل الʺʙیʧ الʨʴالة صʛاحة أو ضʺʻا فإنه تʻفʚ في حقه ،الʺʲʺʱلة في القʨʰل
على  على مʨافقʱه (الʺʴال علॽه)قʨʰله دالا و ȞʷǼل واضح و قاʡع لابʙ إن ʨȞǽن هʚا و 

Șʴالة الʨل حʨʰ٥٠(ق(.  
ʺʙیʧ لا ǽʺلʥ رفʠ الʨʴالة حʘʽ إن قʨʰله لا ǽعʻى وȐʛȄ اتʳاه مʧ الفقه إن ال

مʨافقة علʽها وȂقʛاره بها وȂنʺا ǽعʻى فقȌ إنه علǼ ʦالʨʴالة وȃالʱالي أصʗʴॼ نافʚة في 
قʨʰل الʺʴال علॽه للʨʴالة لا ǽعʻى Ǽالʹʛورة إنه وʛȄأȐ اتʳاه مʧ الفقه إن  ،)٥١(مʨاجهʱه

فؔلاً مʧ القʨʰل والإعلان یʕدǽان ʧȞʺॽɾ الاسʱعاضة عʧ ذلǼ ʥإعلانه بها  علʦ بʨقʨعها
  .)٥٢(ذات الغʛض

قʨȞǽ ʙن القʨʰل شفȄʨاً ʵॽɾʹع في إثॼاته للقʨاعʙ العامة في الإثॼات وفي الغالʖ و 
Ǽالإضافة  ،في ورقة ثابʱة الʱارȄخ حʱى ʨȞǽن نافʚا في حȘ الغʛʽالقʨʰل  ȋʛʱʷǽ أن ʨȞǽن 

 للʺʴال إلॽهل علॽه Ǽالʨفاء إلى ذلʥ فإنه ʨʳǽز أن ʨȞǽن القʨʰل ضʺॽًʻا Ǽان ǽقʨم الʺʴا
وॽɾʺا یʱعلǼ ȘالȞʷل الȑʚ  ،)٥٣(Ǽعʠ أقʶاȋ الʙیʧ الʺʴال Ǽه أو ǼالȘʴ الʺʴال أǽاً ؗان

ʸॽح أن ʨȞǽن القʨʰل في فانه لʝॽ له شȞل مʙʴد ʖʳǽ، ɾ إن یʚʵʱه قʨʰل الʺʙیʧ للʨʴالة
                                                 

 .١٩٤٨لʻʶة  ١٣١) مʧ القانʨن الʺʙني رقʦ ٣٠٥أنʛʤ أǽʹاً نʟ الʺادة ( )٤٩(
أنʛʤ محمد سلॽʺان الʙجاني، مʨجʜ الأحȞام العامة للالʜʱام، في القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ، الॼʢعة  )٥٠(

 ،ʛʷʻاعة والॼʢي، للȃʛالع ʛؔ٢٢٥، ص ١٩٨٥الأولى، دار الف. 
)٥١(  ʙʽʶال ʙʰع ʛʽʺس ʛʤص أن ،Șابʶجع الʛʺات، الॼام و الإثʜʱام الالȞأح ،ʨاغʻ٣٣٩ - ٣٣٨ت. 
)٥٢(  ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع ʛʤني - أنʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨجه  - الʨام بʜʱة الالȄʛʤن ،ʘالʲء الʜʳال

 .٣٩٤الانقʹاء، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - الʨʴالة - عام، الأوصاف
ʜʱامات، بʙون ॼʡعة، الʺʖʱȞ الʳامعي الʙʴیʘ انقʹاء الʴقʨق والالأنʛʤ أنʨر ʡلॼة، انʱقال و  )٥٣(

 ،ʛʷʻ٤٣، ص ٢٠٠٦لل. 
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ان لا ʨȞǽن  ؗʺا ʨʳǽز ،ورقة رسʺॽة أو في ورقة عॽɾʛة ثابʱة الʱارȄخ أو غʛʽ ثابʱة الʱارȄخ
 ȋاʶأق ʠعॼفاء بʨا ؗʺا في حالة الॽʻʺا ضʹǽأو أ ȑʨلا شفʨʰن قʨȞǽ Ȑاً اȃʨʱȞل مʨʰالق

ʺʧ الʳائʜ أن ʨȞǽن ʙʸǽر قʰل أما وقʗ قʨʰل الʺʙیʧ للʨʴالة ف ،)٥٤(الʙیʧ للʺʴال له
إلا إنه یʨʱجʖ ان إلا ʨȞǽن ساǼقا على انعقاد الʨʴالة ففي  ،تʺام الʨʴالة أو وقʗ صʙورها

ʴه الʚهʛن لا اثʨȞǽ ل لاʨʰ٥٥(الة فإن الق(.  
  المطلب الثاني

  الأحكام الخاصة لنفاذ حوالة المحفظة في مواجهة المدين 
قʛر الʺʛʷع في الʦॽʤʻʱ الʵاص لʨʴالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ أحȞاما خاصة تʜʽʺʱ عʧ ما 

حʘʽ جعل  ،جاء في القʨاعʙ العامة ʷǼأن نفاذ حʨالة الʺʴفʤة في مʨاجهة الʺʴال علॽه
 ʛʷʺة دون حاجة الॽنʨع أثارها القانॽʺʳة لʳʱʻة ومʚن نافʨى القانʹʱقʺȃة وʤفʴʺالة الʨع ح

وʚȃلʨȞǽ ʥن الʺʛʷع اعȘȄʛʡ ʙʺʱ  ،)٥٦(أو اخʢارة بها إلى مʨافقة الʺʙیʧ (الʺʴال علॽه)
الإعلان العام (الʛʷʻ) عʧ الʨʴالة ȘȄʛʢؗ وحʙʽ لʻفاذها في مʨاجهة الʺʙیʧ (الʺʴال 

شʛ فالʺʛʷع قʙ اوجʖ نʛʷ ملʟʵ لاتفاق الʨʴالة في علॽه) وذلȞʷǼ ʥل غʛʽ مॼا
حʙد مॽعاد للʛʷʻ في خلال أسʨʰع مʧ تارȄخ  ،)٥٧(جʙȄʛتʧʽ صॼاحʧʽʱʽ وسعʱي الانʷʱار

وȃاتʵاذه Ȅʛʡقة الإعلان العام ؗأساس لʻفاذ حʨالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ تغلʖ الʺʛʷع الاتفاق 
على أǽاً مʧ الȘȄʛʢ علي الʸعȃʨات الʱي قʙ تʙʴث في حالة إذا ما اعʙʺʱ الʺʛʷع 

وتʲʺʱل هʚه الʸعȃʨات في ॽɿॽؗة الʨʸʴل على قʨʰل الʦؔ  ،الʱقلǽʙʽة (الإعلان والقʨʰل)
ʦهʽال علʴʺال ʧم ʛʽʰؔة في  ،الʛʽʰؔة الॽؔلفة الʺالʱوال ʦهʻȄاوʻل لعʨصʨة الȃʨو صع

  .)٥٨(إعلانهǼ ʦالʨʴالة
Ȑ حالة مʧ الأحʨال إن علʦ الʺʙیǼ ʧالʨʴالة لا ǽقʨم Ǽا ن هʻاك اتʳاه مʧ الفقةألا إ

الʺقʨʸد مʧ إعلان أو ولا یʻال مʧ ذلʥ إن  ،مقام القʨʰل أو الإعلان في نفاذ الʨʴالة
قʙ تʦ  علʦ الʺʙیǼ ʧالʨʴالةوذلʥ یʛجع إلى إن  قʨʰل بها هʨ إثॼات علʦ الʺʙیʧ بʨقʨعها

                                                 
 .٣٣٩أنʛʤ سʺʛʽ عʙʰ الʙʽʶ تʻاغʨ، أحȞام الالʜʱام و الإثॼات، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٥٤(
)٥٥( .Șابʶضع الʨʺال ʝنف ،Șابʶجع الʛʺات، الॼام و الإثʜʱام الالȞأح ،ʨاغʻت ʙʽʶال ʙʰع ʛʽʺس ʛʤأن 
)٥٦(  ʛʤأنʧة مʛʽة الأخʛالفق ) ر  ٤١الʺادةʛȞ١م ʦق رأس الʺال رقʨن سʨقان ʧة  ٩٥) مʻʶ١٩٩٢ل. 
)٥٧(  ʛʤأن ʧة مʲالʲة الʛالفق) ر  ٤١الʺادةʛȞ١م ʦق رأس الʺال رقʨن سʨقان ʧة  ٩٥) مʻʶ١٩٩٢ل. 
 .١٥٤ - ١٥٣أنʛʤ اهʙاء Ǽاسʦ داود الʵفاجى، عقʙ الʨʱرȘȄ الʺʛʸفي، الʺʛجع الʶابȘ، ص  )٥٨(
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لا Ǽغʛʽ الȘȄʛʢ الȑʚ رسʺه القانʨن لأنه مʱى رسȄʛʡ ʦقاً للعلǼ ʦالʛʸʱف (الʨʴالة) فإنه 
ȘȄʛʢا الʚإلا به ʦهار العلʤʱز اسʨʳǽ،  عʛʷʺان الǼ هॽدود علʛم ʥعلي ان الا ان ذل ʟن

نفاذ الʨʴالة ʨȞǽن بʙون حاجة لʺʨافقة الʺʙیʧ أو إخʢاره Ǽه فالʻفاذ ʨȞǽن ʛʳʺǼد 
  .)٥٩(انعقادها

اتʵاذ نفاذ حʨالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ عȘȄʛʡ ʧ الإعلان العام Ǽالʛʷʻ في الʴʸف و و 
ʴʸة الإعلان في الॽنʨعة القانॽʰʢاشى مع الʺʱی ʧیʙʺاجهة الʨفاذها في مʻلة لʽف وس

ȘȄرʨʱة الॽالة ،لعʺلʨʴاءات الʛإج ʧعل مʳȄالعامة و ʙاعʨالقǼ اردʨد الʨʺʳال ʧر مʛʴʱت، 
ȘȄرʨʱة الॽعة عʺلॽʰʡ ا ماॽاشʺʱم ʛʷʻن الʨȞǽ ʥلʚراً  ،لʙدا وقʨهʳم ʙʰؔʱی ʧه لॽال إلʴʺفال

  .قʨʰل أو إعلان مʯات أو ألف الʺʴال علʽهʦ في الʨʸʴل على ،كʛʽʰ مʧ الأمʨال
ما سȘʰ یʱعلȘ بʻفاذ حʨالة مʴفʤة في مʨاجهة الʺʙیʴʺǼ ʧفʤة الʴقʨق الʺالॽة الآجلة 
لعقʨد بॽع سॽارات ǼالʱقȌॽʶ او عقʨد تأجʛʽ تʺȄʨلي وغʛʽها اما الʴقʨق الʻاتʳة عʧ اتفاق 

Ǽالʨʴالة وتʛك لاتفاق  الȄʨʺʱل العقارȑ اوجʖ الʺʛʷع على الʺʽʴل اخʢار الʺʴال علॽه
ؗʺا  ،)٦٠(الȄʨʺʱل تʙʴیʙ آلॽة الإخʢار الȑʚ قʨȞǽ ʙن أما ʢʵǼاب مʳʶل او الʛʱؔوني

نʗʸ العقʨد الʨʺʻذجॽة لاتفاق الȄʨʺʱل العقارǼ ȑالʜʱام الʺʺʨل (الʺʽʴل) Ǽأخʢار الʺʴال 
الʸادر على الʜام  نʟ نʺʨذج الʛʷوȋ الأساسॽة للȄʨʺʱل العقارȑ  ،)٦١(علॽه Ǽالʨʴالة

لʺʺʨل Ǽإخʢار الʺǼ ʛʺʲʱʶالʳهة الʺʴال إلʽها ولا تʨؔن الʨʴالة نافʚة في حȘ الʺʛʺʲʱʶ ا
  .إلى مʧ تارȄخ إخʢاره بها

اما الʺʛʷع الفʛنʶي جعل حʨالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ نافʚة في حȘ الʺʙیʧ (الʺʴال علॽة) 
ʴال مʧ الʱارȄخ الʺʙون على ما ʢǽلȘ علॽه القانʨن الفʛنʶي الفاتʨرة عʙʻ تʶلॽʺها للʺ

ʨȞॽɾن بʚلʥ رȌȃ تʛتʖʽ الʨʴالة لأثارها Ǽإتॼاع إجʛاء شȞلي وهʨ تʶلʦॽ الفاتʨرة  ،)٦٢(إلॽه

                                                 
)٥٩(  ʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع ʛʤنيأنʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال ،ȑجه  - رʨام بʜʱة الالȄʛʤن ،ʘالʲء الʜʳال

 .٣٩٦ - ٣٩٥عام، تʙʴیʘ وتॽʁʻح الʺʷʱʶار احʺʙ مʙحʗ الʺʛاغي، ص 
)٦٠(  ʦالʺادة رق ʟن ʛʤأن)١١/٢ ʦرق ȑل العقارȄʨʺʱن الʨقان ʧة  ١٤٨) مʻʶ٢٠٠١ل. 
)٦١( ) ʦة رقʛالفق ʛʤ٤أن ʙʻʰال ʧم (ʛʷع ȑادʴامات ا الʜʱذج " الʨʺن ʧل " مʨʺʺل)/ل  )١ت عȄʨʺاتفاق ت

 .٢٠٠١لʻʶة  ١٤٨وحʙة ॼʡقا لأحȞام قانʨن الȄʨʺʱل العقارȑ رقʦ  /عقارȑ لʛʷاء عقار
)62(  Article n° "34/6" Loi n° 88-1201 du 23 décembre 1988. 
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وذلʥ لإخʢاره ॽʁǼʺة الȘʴ ، )٦٤(واوجʖ إعلام الʺʙیǼ ʧالʨʴالة ،)٦٣(إلى الʺʴال إلॽه
ȞǼافة وحʻʶا فعل الʺʛʷع Ǽاشʛʱاȋ إخʢار Ǽالʨʴالة حʱي ʨȞǽن علي علʦ  ،)٦٥(الʺʴال Ǽه
  .)٦٦(Ǽالʹʺان الʴقʨق الʺʴال بها لʻʽȞʺʱه مʧ الʛجʨع على الʺʽʴلالʺʱعلقة  الʛʤوف

  المبحث الثاني
  نفاذ حوالة المحفظة في مواجهة الغير

نʟʸʵ هʚا الʺʘʴॼ لʻʱاول نفاذ حʨالة الʺʴفʤة في مʨاجهة الغʛʽ مʧ خلال بॽان 
ثʦ نʱʶعʛض  ،ما جاء في القʨاعʙ العامة ʷǼأن مفهʨم الغʛʽ ونفاذ الʨʴالة في حقه

ذلʥ على الʨʴʻ  ،حȞام القانʨنॽة الʵاص لʻفاذ حʨالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ في مʨاجهة الغʛʽالأ
  :الʱالي

  ولالمطلب الأ
  حكام العامة في نفاذ الحوالة في مواجهة الغيرالأ

 ʙʸقǽ" ȑʚالة والʨʴفي اتفاق ال ʛʽالغǼ ل علىʽʴʺجهة ال ʧحقاً م ʖʶؗ ʟʵكل ش
ʨȞॽن غʛʽاً مʴال له آخʛ غʛʽ الʺʴال له ɾ یʱعارض مع حȘ الʺʴال له ،الȘʴ الʺʴال Ǽه

 ،كʺا ʨȞǽن غʛʽاً دائʧ الʺʽʴل أو یʨهʖ له أو یʛهʻه مʲلاً  ،یʱʰاع الȘʴ الʺʴال Ǽه ،الأول
ʚؗلʥ إذا شهʛ إفلاس  ،إذا وقع حʜʳاً على الȘʴ الʺʴال Ǽه تʗʴ یʙ الʺʴال علॽه

وتʨؔن  ،)٦٧("ॼʶʻة إلى الʺʴال لهفʙائʨʻه ʨʴॼʸǽن مʧ الغǼ ʛʽال ،الʺʽʴل أو شهʛ إعʶاره
 Șʴالة الʨʴل ʧیʙʺل الʨʰق ȘȄʛʡ ʧع ʛʽوالغ ʧیʙʺال ʧؗلاً م Șة في حʚناف Șʴالة الʨح

  .)٦٨(وأن ʨȞǽن القʨʰل ثابʗ الʱارȄخ
                                                 

ʳلة سقلاب فʙȄʛة، حʨالة الȘʴ ؗآلॽة لʻقل الأصʨل في عʺلॽات الʨʱرȘȄ الʺʛʸفي، ʘʴǼ مʨʷʻر، م )٦٣(
 ʙلʳʺة، الʲالʲة الʻʶة، الʺȞʴة مॽاسʙد ٥سʙ٣٠٩، ص ٢٠١٢، ١، ع. 

)64(  Article n° "34/7" Loi n° 88-1201 du 23 décembre 1988 relative aux 
organismes de placement collectif en valeurs mobilières et portant création des 
fonds communs de créances "Le débiteur est informé par simple letter.). 

)65(  Paul le Cannu,THearry Garnier,Richard Routier, Droit commercial, 
instrument de paiement et de credit, titrisation, 8eme edition, Dalloz, Paris, 
2010, pp. 551,552 

)٦٦(  ʨʱق الآجلة " الʨقʴاعي في الʺʳار الʺʲʱام فʹلى، الاسʷه ʛʤص أن ،ȘȄ١١٩ - ١١٨ر.  
)٦٧(  ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع ʛʤني - أنʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨجه  - الʨام بʜʱة الالȄʛʤن ،ʘالʲء الʜʳال

 .٢٨٧ - ٣٨٦عام، تʙʴیʘ وتॽʁʻح الʺʷʱʶار احʺʙ مʙحʗ الʺʛاغي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 
 .١٩٤٨لʻʶة  ١٣١) مʧ القانʨن الʺʙني الʺȑʛʸ رقʦ ٣٠٥أنʛʤ الفقʛة الʲانॽة مʧ نʟ الʺادة ( )٦٨(
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وȂردافاً لʺا تقʙم وفى سʽʰل تʨضॽح ما ورد Ǽالقʨاعʙ العامة فإن حʨالة الȘʴ لا تʨؔن 
Ȅʛʡ خلال ʧإلا م ʛʽاجهة الغʨة في مʚخ نافȄارʱالة بʨʴلل ʧیʙʺل الʨʰق ʨأولهʺا ه ʧʽق

 ʚفʻأن ت ʧȞʺʺال ʧالة فإن مʴه الʚر الإشارة إلى إنه في هʙʳاق تॽʶا الʚوفى ه ʗثاب
ʗخ ثابȄل تارʨʰللق ʧȞǽ ʦإذا ل ʥوذل ʛʽدون الغ ʧیʙʺال Șة في حʚالة نافʨʴال،  ʨاني هʲوال

 ʗن الإعلان ثابʨȞȄالة وʨʴالǼ (هॽال علʴʺال) ʧیʙʺه إعلان الॽا إلʻʽهʱخ ووفقا لʺا انȄارʱال
ساǼقا فإن الإعلان حʱى ʨȞǽن مʳʱʻا لاثارة في نفاذ الʨʴالة في مʨاجهة الʺʙیʧ لابʙ أن 
یʦʱ مʧ خلال ورقة رسʺॽة على یʙ مʛʹʴ وȃالʱالي فإنه مʧ الʺʶلǼ ʦه أن ʨȞǽن الإعلان 

Șخ في حȄارʱا الʚه ʧالة مʨʴال ʚفʻʱخ فȄارʱال ʗال ثاب) ʧیʙʺال ʧة) ؗلاً مॽال علʴʺ
نفاذ الʨʴالة (الغʛʽ، وتॽʰʢقا لʺا تقʙم فقʙ اسʱقʛ قʹاء مȞʴʺة الʻقʠ على أن ʨȞǽن و 

في حȘ الغʻؗ ʛʽفاذها في حȘ الʺʙیʧ مʧ تارȄخ إعلان الʺʙیʧ أو قʨʰله مʱى ؗان هʚا 
وتʨؔن الʨʴالة نافʚة في مʨاجهة الغʛʽ عʙʻ تʜاحʺهʦ مع الʺʴال  .)٦٩()القʨʰل ثابʗ الʱارȄخ

لʺʴال له یʱقʙم علʽهʦ في حالة إذا ؗان تارȄخ نفاذ حʨالʱه في مʨاجهʱهʦ ساǼقاً له فإن ا
ʜʳʴار أو الʶة أو الإفلاس أو الإعॽانʲالة الʨʴال ʧخ نفاذ ؗلاً مȄ٧٠(على تار(.  

  المطلب الثاني
  الاحكام الخاصة في نفاذ الحوالة في مواجهة الغير

حʘʽ أن ؗافة الʺʨاد القانʨنॽة  أن الʺʛʷع لʦ یʱعʛض مʧ قʖȄʛ أو Ǽعʙʽ لهʚه الʺʶألة
 ʦق رأس لʺال رقʨن سʨة  ٩٥الʺʹافة لقانʻʶن  ١٩٩٢لʨالقانǼ ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ١٤٣ 

اكʱفى الʺʛʷع بʦॽʤʻʱ نفاذ حʨالة الʺʴفʤة في مʨاجهة الʺʙیʧ (الʺʴال  ٢٠٠٤لʻʶة 
على  الأمʛ الȑʚ یʢʱلʖ الʛجʨع إلى القʨاعʙ العامة في هʚا الʷأن وان الʺʛʷع ،)٧١(علॽه)

 ʥوذل ʛʽالغ Șة في حʤفʴالة الʨفاذ حʻقا لȄʛʡ الإعلان العام ȘȄʛʡ ʚʵات ʙق ʨʴʻا الʚه
ȘȄرʨʱة الॽعʺلǼ ةॽنʨعة القانॽʰʢالعامة مع ال ʙاعʨفا للقॽʽؔا وتॽتʺاش ʙعǽ)٧٢(.  

                                                 
)٦٩(  ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع ʛʤني - أنʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨجه  - الʨام بʜʱة الالȄʛʤن ،ʘالʲء الʜʳال

 .٣٨٨عام، تʙʴیʘ وتॽʁʻح الʺʷʱʶار احʺʙ مʙحʗ الʺʛاغي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 
)٧٠(  ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع ʛʤني - أنʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨة - الȄʛʤن ،ʘالʲء الʜʳجه  الʨام بʜʱالال

 .٣٨٦عام، تʙʴیʘ وتॽʁʻح الʺʷʱʶار احʺʙ مʙحʗ الʺʛاغي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 
)٧١(  ʛʤأن ʧة مʛʽة الأخʛالفق) ر  ٤١الʺادةʛȞ١م ʦق رأس الʺال رقʨن سʨقان ʧة  ٩٥) مʻʶ١٩٩٢ل. 
 .٢١٥نʛʤ ولʙʽ محمد الʺغازȐ، الʤʻام القانʨني لعʺلॽات الʨʱرȘȄ، الʺʛجع الʶابȘ، ص أ )٧٢(
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إن الʺʛʷع الʺǼ ȑʛʸاتʵاذه Ȅʛʡقة الإعلان العام ؗأساس لʻفاذ حʨالة مʴفʤة 
ʛʽاجهة الغʨفي م ȘȄرʨʱال، ʻȞʺǽ ʙلʨʱت ʙي قʱات الȃʨعʸال ʧم ʙیʙعلى الع ʖغلʱال ʧه م

Ǽالإضافة إلى إن هʚا  ،عʧ اسʙʵʱام الʛʢق الأخȐʛ لʻفاذ الʨʴالة وفقا للقʨاعʙ العامة
الاتʳاه یȐʛ أن الʺʛʷع بॽʰʻʱه هʚه الȄʛʢقة لʻفاذ الʨʴالة فإنه ʳǽعل مʧ القʨاعʙ الʴاكʺة 

ʱلل ʖʽʳʱʶونة وتʛم ʛʲة أكʤفʴʺالة الʨʴة لॽه لعʺلʚل هʲه مॼلʢʱت ȑʚال ʛʽʰؔر الʨʢ
   .)٧٣(العʺلॽات الʺʨʢʱرة

إلا إنه تʙʳر الإشارة إلى إن الʺʛʷع في ؗافة القʨانʧʽ لʦ یʱعʛض للغʛʽ وذلʥ لʨؔن 
الʺʛʷع أورد نʨʸصا قانʨنॽة تʳعل مʧ الʸعʖ جʙا وجʨد غʛʽ لاتفاق حʨالة 

نʛʤاً للʱقʦॽʽ فʨجʨد احʱʺالॽة إفلاس أو إعʶار احʱʺال ضʅॽɻ جʙاً  ،)٧٤(الʺʴفʤة
الائʱʺاني للʺʴفʤة والȑʚ لابʙ إن لا ǽقل عʧ الʺȐʨʱʶ الʙال على القʙرة على الʨفاء 

Ǽالإضافة إلى إن ما یلʜʱم الʺʷʱʶار القانʨني لعʺلॽة  ،وʙȄخل في هʚا الʱقʦॽʽ الʺʽʴل
ʜحاج ʧه ثان أو دائॽال إلʴر مʨهʣ ʖعʸال ʧعل مʳǽ اراتʛإق ʧه مʺǽʙقʱب ȘȄرʨʱ٧٥(ال(.  

لʺا سȘʰ فقʙ رأȐ اتʳاه مʧ الفقه إن اللʨʳء إلى الإعلان العام قʙ اخʚ بها  وتأكʙʽاً 
الʺʛʷع الॽاǼان والȑʚ ألʜم الʺʽʴل أو الʺʴال إلॽه حʱى تʨؔن الʨʴالة نافʚة في حȘ ؗلاً 

ʛʽه والغॽال علʴʺال ʧیʙʺال ʧإلى  ،م ʖلʢǼ م أیهʺاʙقǽ ة وزارة انॽولʙاعة الʻʸارة والʳʱال
وتقʨم الʨزارة بʙرسه الʢلʖ والʛد علॽه  ،مʴل عʺلॽة الʨʱرȘȄ یʧʺʹʱ خʢة عʧ الʙیʨن 

Ȑʙم ʧخلالها م ʙأكʱما وتʨی ʧʽʱة  خلال سǽʙو ج ȘȄرʨʱة الॽة عʺلʴلʸة مǽاʺʴل ʥذل
ʧȄʛʺʲʱʶʺال،  ʧالإعلان العام عǼ هةʳه الʚام هॽʀ على Șافʨفإنها ت ʥذل ʧم ʙأكʱوما إن ت

  .)٧٦(ʨالة نافʚة في حȘ الʺʙیʧ والغʛʽتعʛʰʱ الʴ حʨالة مʴفʤة الʨʱرȘȄ ومʧ هʚا الʱارȄخ

                                                 
أنʛʤ في هʚا الʨʸʵص، اهʙاء Ǽاسʦ داود الʵفاجى، عقʙ الʨʱرȘȄ الʺʛʸفي، دراسة قانʨنॽة مقارنة،  )٧٣(

 .١٥٤ - ١٥٣الʺʛجع الʶابȘ، ص 
 .١٩٩٢لʻʶة  ٩٥) مʧ اللائʴة الʻʱفǽʚʽة لقانʨن سʨق رأس الʺال رقʦ ٣٠٤/١٠أنʛʤ نʟ الʺادة ( )٧٤(
 .٢١٤الʨʱرȘȄ، الʺʛجع الʶابȘ، ص أنʛʤ ولʙʽ محمد الʺغازȐ، الʤʻام القانʨني لعʺلॽات  )٧٥(
أنʛʤ أحʺʙ عʙʰ الʛحʺʧ الʺلʦʴ، مʨʺʴد احʺʙ الʙʻؔرȐ، عقʙ الȄʨʺʱل Ǽاسʙʵʱام الʴقʨق الʳʱارȄة  )٧٦(

 .١٩٧وعʺلॽات الʨʱرȘȄ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 
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  :خاتمة البحث
في عقʙ الʨʴالة مʧ حʘʽ وفي خʱام هʚا الʘʴॼ والȐʚ تʻاول الأحȞام الʺʙʴʱʶثة 

ʚا الاشȞالॽات  ،الʻفاذالʺاॽʂة والانعقاد و  وفى ضʨء الاشȞالॽة الʛئॽʶॽة لهʚا الʘʴॼ وؗ
لعامة لانʱقال الالʜʱام فى الʺʱفʛعʻه عʻها والʱى تʙور جʺॽعها فى فلʥ تʛȄʨʢ الȄʛʤʻة ا

Ǽʺا یʱʺاشى مع الʺعاملات الʺالॽة الʙʴیʲة ؗالʨʱرȘȄ والȐʚ  )حʨالة الȘʴ(جانॼة الاʳǽابى 
 ،فانʻا قʙ تʨصلʻا فى الʱʵام الى مʨʺʳعة مʧ الʻاتج والʨʱصॽات ،ʛʡحʻاه ʨʺʻؗذج تॽʰʢقى
  :نʻʱاولها على الʨʴʻ الاتي

  :نتائج البحث
حʨالة مʴفʤة الʴقʨق الʺالॽة الآجلة عقʙ بॽع حॽʁقى ان الॽʰʢعة القانʨنॽة لاتفاق  )١

فالʖʰʶ الʛئʶॽى الȑʚ دفع الʺʛʷع لاسʙʵʱام  ،ثʻائي الاʛʡاف للاصʨل مʴل الʨʴالة
عقʙ الʨʴالة الʺʙنॽة الʺʨʢر ؗأحʙ اجʛاءات عʺلॽة الʨʱرȘȄ هʨؗ ʨن هʚا الاتفاق 

 .لʺالॽةسʨȞॽن الاداة القانʨنॽة الʱى مʧ خلالها سʦʱʽ نقل ملॽؔة الʴقʨق ا
ان عقʙ حʨالة الʴقʨق الʺالॽة الاجلة الʻاتʳة عʧ اتفاق الȄʨʺʱل العقارȑ مʧ العقʨد  )٢

فقʙ أوجʖ الʺʛʷع الʺȐʛʸ ان ʨȞǽن  ،الȞʷلॽة الʱى یʨʱجʖ افʛاغها فى شȞل خاص
 ʨة وهॽة الʺالǼقاʛة العامة للʯʽه الهʙة تعʯʽاله ʧع ʙزج الʺعʨʺʻالة وفقا للʨʴاتفاق ال

 .الانʳلȐʜʽ الʺʛʷع الفʛنʶى و ه مʨقف ؗلاً مʧ ذات
٣(  ʧȞʺǽ" انهاǼ ʙل العقʴة مʤفʴʺال ʅȄʛة واتعॽق الʺالʨقʴعة الʨʺʳقات آجلة مʴʱʶʺل

الʺالʥ في عقʨد الॽʰع  ،" الʺʕجʛ في عقʙ الʱأجʛʽ الȄʨʺʱليالʙفع الʱى ǽʺلؔها
ȌॽʶقʱالǼ، ضʛال ،الʺق" ȑل العقارȄʨʺʱل في اتفاق الʨʺʺ نةʨʺʹʺوال ʧʽʻیʙل مʰق

ذات ॽʰʡعة واحʙة مʳʱانʶة مʧ حʘʽ تʨارȄخ  ،او الʹʺانات اخǼ  ȑʛاصʨل عॽʻʽة
ʴʱهاالاسʽف فʛʸʱوقابلة لل ʙائʨقاق والف". 

تʨؔن حʨالة الʺʴفʤة نافʚه ومʳʱʻة لاثʛها دون اشȋʛʱ مʨافقة الʺʙیʧ او اخʢارة مʺا  )٤
فʨسʽلة نفاذ  ،ǽعʙ خʛوجاً علي القʨاعʙ العامة اقʱʹʱه ॽʰʡعة اتفاق حʨالة الʺʴفʤة

الغʛʽ هي الʛʷʻ العام لʺلʟʵ اتفاق الʨʴالة ة فى مʨاجهة مʙیʻى الʺʴفʤة و ʨʴالال
 .فى جʙȄʛتʧʽ صॼاحʧʽʱʽ وسعʱى الانʷʱار خلال اسʨʰع مʧ تارȄخ الاتفاق
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اتʶاع دور الاحȞام و القʨاعʙ الʨاردة فى القʨاعʙ العامة فى القانʨن الʺʙنى فى ملىء  )٥
ʖ القانʨنॽة الʵاصة Ǽاتفاق حʨالة الفʛاغ و الʻقʟ الȄʛʷʱعى الʨارد فى Ǽعʠ الʨʳان

  .مع الاخʚ فى الاعॼʱار اسॼʱعاد الاحȞام الʱي تǼ ʜʽʺʱالʨʺʳد و الȞʷلॽة ،الʺʴفʤة
   :التوصيات

ʘʴॼا الʚها هʽهي الʱي انʱائج الʱʻاض الʛعʱاس ʧا مʻʽهʱان ان ʙعǼ،  ورʙا الʻل ʧʽʰʱی
الفʛاغ الȄʛʷʱعى الȐʚ  الʨʳهȐʛ الȐʚ لعʱʰه القʨاعʙ العامة فى القانʨن الʺʙني فى مليء

لʚلʥ نقʛʱح Ǽعʠ  ،اكʻʱف تقॼȄʛاً ؗافة الʨʳانʖ القانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽعقʙ حʨالة الʺʴفʤة
  :الʱي مʧ شأنها مليء هʚا الفʛغ وتʴقȘʽ غʛض هʚا الʘʴॼ ،الʨʱصॽات

١(  ʙاعʨتها على ما جاء فى القʙقاع ʜؔتʛالة تʨʴؔامل لاتفاق الʱني مʨقان ʦॽʤʻوضع ت
ʺʙني ʷǼأن الȄʛʤʻة العامة لانʱقال اللالʜʱام فى جانॼة الاʳǽابي (عقʙ العامة للقانʨن ال

حʨالة الȘʴ) فالʛʽʲؔ مʧ احȞام وقʨاعʙ هʚا العقʙ تʸلح ان تʨؔن مʛتʜؔاً لʺا سʙʽخل 
علي ان  ،مʧ مʙʴʱʶثات تʱلاءم مع ॽʰʡعة عʺلॽة الʨʱرȘȄ على هʚه القʨاعʙ العامة

ان ا حʨالة الʺʴفʤة والʛʷوȋ لاساسॽة اتفاق یʧʺʹʱ هʚا القانʨن تॽʤʻʺاً شاملا لارؗ
الʺʨضॽɺʨة الʱى یॼʻغى ان تʨʱافʛ فى اتفاق حʨالة الʺʴفʤة حʱي یʻعقʙ الȞʷلॽة و 

 .الاتفاق ȞʷǼل صॽʳج وسلʦॽ مʛتॼاً لاثارة القانʨنॽة
الʺʴʱʶقات آجلة الʙفع الʻاتʳة عʧ اتفاق الȄʨʺʱل اذ حʨالة مʴفʤة الʴقʨق الʺالॽة و نف )٢

ʻال ȘȄʛʡ ʧع Ȑالعقار ʧʽʱʽاحॼص ʧʽتʙȄʛالة فى جʨʴاتفاق ال ʟʵالعام لʺل ʛʷ
الامʛ الȑʚ یʱʺاشي مع ॽʰʡعة عʺلॽة الʨʱرȘȄ وʴȄقȘ هʙف  ،وسعʱى الانʷʱار

الʙراسة وهʨ الʵʱلʟ مʧ الʨʺʳد والȞʷلॽة الʺॽɻقة والʱي لا تʻʱاسʖ الॼاته مع هʚا 
 .الʨʺʻذج مʧ الʺعاملات الʺالॽة

تʦʱ لʨؔʱن " ) مʧ قانʨن سʨق راس الʺال١مʛȞر ٤١رقʦ (اضافʗ الفقʛة الʱاǽة للʺادة  )٣
 ȘȄرʨʱة ال ʛؗل وشʽʴʺال ʧʽالة بʨʴاتفاق نهائي لل ʖجʨʺǼ ȘȄرʨʱة الʤفʴالة مʨح

ʖʳȄ إن تʨؔن الʨʴالة نافʚة وناجʜه و  ،الʺʴال إلʽها وفقا للʨʺʻذج الȑʚ تعʙه الهʯʽة
وان ʨȞǽن  ،ȞǼافة مقʨماتهاوغʛʽ معلقة على شȋʛ وناقلة لॽʺʳع الʴقʨق والʺʴʱʶقات 

ولا ʨȞǽن مʨʯʶلاً عʧ الʨفاء ǼأȐ مʻها Ǽعʙ  ،الʺʽʴل ضامʻاً لʨجʨدها وقʗ الʨʴالة
ȘȄرʨʱة ال ʛؗالة الى شʨʴاتʺام ال...".  
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  مصادر البحث
  :الكتب -أولاً 
 ،الإسʙʻȞرȄة ،مʸادر الالʜʱام ،الʱؔاب الأول ،مʛؗʚات في نȄʛʤة الالʜʱام ،احʗʸ سلامة .١

 .١٩٩٧ ،مʷʻأة الʺعارف
٢. ʴح ʗʸاحʤॻʀاʙاب ʥ،  نʨل الʹʺان فى القانʽʰة على سȞॽاني او نقل الʺلʺʱف الائʛʸʱال

 .١٩٩٠ ،الاسʙʻȞرȄة ،مʕسʶة الʲقافة الʳامॽɻة ،الʛوماني
٣. ʤʲلʸال ʥʸحʙال ʗʮع ʗʸاح،  Ȏرʗʹؒال ʗʸد احʦʸʲم، ʱال ʙق عقʨقʴام الʙʵʱاسǼ لȄʨʺ

 ،معة الʗȄʨؔجا ،مʳلʝ الʛʷʻ العلʺي ،الॼʢعة الأولى ،عʺلॽات الʨʱرȘȄالʳʱارȄة و 
٢٠٠٤.  

 ،القاهʛة ،دار الʻهʹة ،عʺلॽة الʨʱرȘȄ بʧʽ الȄʛʤʻة والȘʽʰʢʱ ،احʗʸ فاروق وشاحي .٤
٢٠٠٨. 

٥. ʤل غانʻاعʸام ،اسʜʱة العامة للالȄʛʤʻء الاول ،الʜʳام ،الʜʱادر الالʸ١٩٦٨ ،م.  
معلقاً على الʨʸʻص  ،حʨالة الʙیʧ في القانʨن الʺʙنيحʨالة الȘʴ و  ،العʙʸوسيأنʦر  .٦

  .٢٠٠٣ ،مॼʱȞة دار الفʛؔ العॽȃʛة ،الॼʢعة الأولى ،قʹاء الʻقʠو Ǽالفقه 
 .٢٠٠٥ ،دار الʳامعة الʙʳیʙة ،احȞام الالʜʱام ،الȄʛʤʻة العامة للالʜʱام ،أنʦر سلʠان .٧
 .٢٠٠٦ ،الʺʖʱȞ الʳامعي ،بʙون ॼʡعة ،انقʹاء الʴقʨق والالʜʱاماتانʱقال و  ،أنʦر ʟلॺة .٨
 أحȞام الالʜʱام ،الʜʳء الʲانى ،مة للالʜʱاماتالȄʛʤʻة العا ،حʴام الʗیʥ ؕامل الاهʦانى .٩

 .١٩٩٥ ،القاهʛة ،دار الʻهʹة العॽȃʛة ،الॼʢعة الʲانॽة
دار أبʨ  ،الʨʱرȘȄ الʺʛʸفي للʙیʨن الʺʺارسة والإʡار القانʨني ،حʥʻʴ فʲʯي عʸʰان .١٠

  .١٩٩٩ ،القاهʛة ،الهʛم ،امʙʳ للʢاǼعة
١١.  ȏقاوʙʵل الʻʸامات ،جʜʱة العامة للالȄʛʤʻاني ،دروس في الʲاب الʱؔام ،الʜʱام الالȞأح، 

  .١٩٩٧ ،القاهʛة ،الʻاشʛ دار الʻهʹة العॽȃʛة
١٢. ʛقʙان مʸॻني ،سلʙʺن الʨح القانʛافي في شʨامات ،الʜʱالأول ،الال ʙلʳʺال،  ʙة العقȄʛʤن

  .١٩٨٧،مʛʸ ،مॼʢعة الʶلام ،الॼʢعة الʛاǼعة ،والارادة الʺʻفʛدة
١٣. ʝقʙان مʸॻني ،سلʙʺن الʨح القانʛافي في شʨامات ،الʜʱاني في الالʲء الʜʳال،  ʙلʳʺال

الॼʢعة  ،وʷȄʺل آثار الالʜʱام و أوصافه و انʱقاله و انقʹائه ،أحȞام الالʜʱام ،الʛاǼع
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 ،القاهʛة ،الʺʨʷʻرات الʴقॽʀʨة ،دار الʖʱؔ القانʨنॽة ،تॽʁʻح حʖʽʰ إبʛاʦॽʂ الʵلʽلي ،الʲالʲة
١٩٩٢.  

١٤.  Ȏراوʗʮال ʤعʹʸال ʗʮام في ،عʜʱة العامة للالȄʛʤʻال  ȑʛʸʺني الʙʺن الʨانى ،القانʲء الʜʳال، 
 .١٩٨٦القاهʛة  ،مॼʱȞة سʙʽ عʙʰ الله وॼʂة ،أحȞام الالʜʱام

١٥.  ȏرʦهʹʴال ʗʸزاق احʙال ʗʮني ،عʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨال، ʝامʵء الʜʳد  ،الʨالعق
  .٢٠١٠ ،القاهʛة ،دار الʛʷʻ الʛʷوق  ،الʺʳلʙ الʲاني ،الʨاردة على الʺلॽؔة

العقʨد الʱي  ،الʜʳء الʛاǼع ،الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني ،لʴʹهʦرȏ عʗʮ الʙزاق احʗʸ ا .١٦
 .٢٠١٠ ،القاهʛة ،دار الʛʷʻ الʛʷوق  ،الॽʰع و الʺقاǽʹة ،تقع على الʺلॽؔة

 الʜʳء الʛاǼع، دار الفʛؔ العȃʛى، ،للقانʦن الʗʸني الȎʙʶʸ  مʦʸʱعة الأعʸال الȂʙʻʷʲʯة .١٧
١٩٩٨.  

دار الʳامعة  ،مʸادر الالʜʱام ،الʱؔاب الأول ،ʜامالȄʛʤʻة العامة للالʱ ،محمد حʥʴ مʹʦʶر .١٨
  .٢٠٠٥ ،الإسʙʻȞرȄة ،الʙʳیʙة

١٩. ʗسع ʤॻʀاʙل إبʻʮام ،نʜʱة العامة للالȄʛʤʻام ،الʜʱادر الالʸة ،مʙیʙʳامعة الʳا،  ،دار ال
٢٠٠٩. 

٢٠.  ȏازʱʲال ʗʸعلى اح ʗʻʮع، ȘȄرʨʱة ،الॽȃʛهʹة العʻة ،دار الʛ٢٠٠١ ،القاه. 
٢١. ʤغان ʗʸمحمد اح،  ȘȄرʨʱةا(الॽʂا ،لʺاǽاʜʺاءات) ،الʛالإج، ʘیʙʴامعي الʳال ʖʱȞʺال، 

٢٠٠٩.  
 ،دار الفʛؔ الʳامعي )،الʨʱرȘȄ(الاسʲʱʺار الʳʺاعي في الʴقʨق الآجلة  ،هʵام فʷلي .٢٢

 .٢٠٠٤ ،الإسʙʻȞرȄة
 

  :الرسائل الجامعية -ثانياً 
راسة الʺȞʷلاًت الʺʴاسॽʰة الʻاتʳة عʧ عʺلॽات الʨʱرȘȄ (د ،إبʙاʤॻʀ هاشʤ إبʙاʤॻʀ مʹʗور .١

  .٢٠٠٤ ،القاهʛة ،جامعة الأزهʛ ،ؗلॽة الʳʱارة ،رسالة الʺاجʛʽʱʶ ،تॽʁॽʰʢة)
رسالة  ،عقʙ تȄʨʴل الفاتʨرة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ  ،هȎʗ بʦʮʟ ʥله ،أسʸاء بʦدرȂعة .٢

 ،قالʺة ١٩٤٥ یʨما ٨جامعة  ،العلʨم الॽʶاسॽةؗلॽة الʴقʨق و  ،ماجʛʽʱʶ في القانʨن 
ʛائʜʳال. 
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٣. ʻʴالعال ال ʗʮل عʻاعʸإسʗ،  ةالأدوات وॽاق الأوراق الʺالʨثة في أسʙʴʱʶʺاسات الॽʶال، 
 .٢٠٠٨ ،ؗلॽة الʴقʨق جامعة القاهʛة ،رسالة دʨʱؗراه 

٤. ʥیʗر الʦة نʹʻʰة ،بॽق الʺالʨقʴال ȘȄرʨʱني للʨالقان ʦॽʤʻʱال،  ʧʽة مقارنة بॽلʽلʴدراسة ت
 .٢٠١٢ ،ؗلॽة الʴقʨق  ،جامعة القاهʛة ،رسالة دʨʱؗراه  ،القʨانʧʽ الʨضॽɻة

أʛʡوحة لʽʻل شهادة  ،الʨʱرȘȄ الʺʛʸفي ؗآلॽة لʹʺان القʛوض الʺॽɾʛʸة ،قلاب فʗȂʙةس .٥
 ،تȐʜʽ وزو ،جامعة مʨلʨد معʺȑʛ  ،ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة ،دʨʱؗراه في القانʨن 

ʛʷون نʙ٢٠١٦ ،ب.  
ؗلॽة  ،رسالة ماجʛʽʱʶ )،دور الʨʱرȘȄ في نʷاȋ الʥʻʰ (حالة بʥʻ الॽʺʻʱة ،عʸار ʦȜʠǺك .٦

 .٢٠٠٨ ،جامعة قॽʻʽʢʻʢʶة ،الاقʸʱادǽة و علʨم الʛʽʶॽʱالعلʨم 
٧.  Ȏغازʸمحمد ال ʗʻول، ȘȄرʨʱات الॽني لعʺلʨام القانʤʻراه  ،الʨʱؗق  ،رسالة دʨقʴة الॽجامعة  ،ؗل

 .٢٠١٦ ،الʺʨʸʻرة
 
 :الحلقات النقاشيةالابحاث والمقالات و :ثالثاً 
كلॽة الإدارة  ،قʸʱادǽةمʳلة العلʨم الا ،قʛاءة في مفʛدات الʨʱرȘȄ ،إخلاص Ǻاقʙ الʹʱار .١

 .٢٠٠٩ ،جامعة الʛʸॼة ،والاقʸʱاد
٢. ʤॻʸت ʗʸح ʙاهʟ، ʔن  ،محمد على صاحʨیʙال ȘȄرʨت ʙة ،عقȄʛʸʻʱʶʺلة آداب الʳة  ،مॽؗل

  .٢٠١٢ ،Ǽغʙاد ،الʳامعة الʺȄʛʸʻʱʶة ،القانʨن 
٣. Ȗالʳال ʗʮع ʗʻة ،سعॽق الʺالʨقʴال ȘȄرʨت،  ʧʽب ȘȄرʨʱرق والʨʱوة الʙم في نʙمق ʘʴǼ

ʜ صالح ؗامل ،الॽʰʢʱقات الʺعاصʛة الȄʛʷعة و ʛؗم، ʛ١٩ ،جامعة الأزه  ʛʰʺفʨ٢٠٠٧ن.  
ʘʴǼ  ،حʨالة الȘʴ ؗآلॽة لʻقل الأصʨل في عʺلॽات الʨʱرȘȄ الʺʛʸفي ،سقلاب فʗȂʙة .٤

 .٢٠١٢ ،١عʙد  ،٥الʺʳلʙ  ،الʻʶة الʲالʲة ،مʳلة سʙاسॽة مȞʴʺة ،مʨʷʻر
٥. ʤॻʀاʙإب ʚȂʚالع ʗʮع ȏʙʮان ،صʨʻعǼ ʘʴǼ، ه فʛوأث ȘȄرʨʱة الॽʺة العالॽع الأزمة الʺالʨي وق

 ،الاقʸʱادǽة للازمة الʺالॽة العالʺॽةمʕتʺʛ الʨʳانʖ القانʨنॽة و  ،في ضʨء الفʛؔ الاسلامى
  .٢٠٠٩ابȄʛل  ٢-١ ،جامعة الʺʨʸʻرة ،كلॽة الʴقʨق 

٦. ȏʗʹنان الهʗع، ȘȄرʨʱرات الʛʰي ومȃʛولي والعʙفي الʛʸʺاقع الʨلف ،الʕفي م ʘʴǼ 
Ǽ ةॽȃʛارف العʸʺاد الʴان "إتʨʻةعॽؗأداة مال ȘȄرʨʱة الʲیʙ١٩٩٥ ،"ح.  
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مʳلة جامعة  ،ʘʳǼ مʨʷʻر ،دراسة قانʨنॽة ،اتفاق تʨرȘȄ الʙیʨن  ،علاء حʥʴ على .٧
  .٢٠٠٨ ،العʛاق ،١٤العʙد  ،الʳلʙ الʲالʘ ،الانॼار للعلʨم الإنʶانॽة

قهॽة الʨʱرȘȄ وعلاقʱه Ǽالأزمة الʺالॽة العالʺॽة الʛهॽʻة رؤȄة ف ،فॻʲʯة إسʸاعʻل محمد مʵعل .٨
قاعة  ،الاقʸʱادǽة للازمة الʺالॽة العالʺॽةتʺʛ الʨʳانʖ القانʨنॽة و ʘʴǼ مقʙم لʺʕ  ،معاجلة

 ȑرʨهʻʶق  ،الʨقʴة الॽلȞǼ، رةʨʸʻʺجامعة ال،  ʧل  ٢-١مȄʛ٢٠٠٩اب. 
ʜ صالح  ،جʺهʨرȄة مʛʸ العॽȃʛة الʨʱرȘȄ بʧʽنʙوة الʨʱرق و  ،مʗʸوح الʦلي .٩ ʛؗʺǼ ʙعقʻʺال

 .١٩٩٧یʨلʨʽ  ،جامعة الأزهʛ ،كامل
ʘʴǼ مʨʷʻر فى الʙورة  ،الʺʛʸفيالʨʱرق الفقهي الʺعʛوف و  ،هʹاء محمد هلال الʠॻʹʲي .١٠

) ʦولي ،)١٩رقʙع الفقه الاسلامى الʺʳة ،مʙʴʱʺة الॽȃʛاعة ،الإمارات العॼʡ ةʻون سʙب. 
ورقة مقʙمة لʺʕتʺʛ  ،الʨʱرق الʺʛʸف وتॽʰʢقاته في الʺʸارف الإسلامॽة ،هʤʰʻ خʚنة .١١

 .بʙون نॽ، ʛʷة الʲانيالʙʵمات الʺالॽة الإسلام
 

  :نماذج عملية لعقود حوالة محفظة ونشرات اكتتاب -رابعاً 
ة العالʺॽة الʺʙʴʱة للʳʱارة  .١ ʛؗʷال ʧʽم بʛʰʺالة الʨʴال ʙعق ʟʵل) و (ملʽʴʺحاب الʛة ال ʛؗش

 .م١/١١/٢٠١٥للʨʱرȘȄ (مʴال الॽه) بʱارȄخ 
٢. ȃرʨؗ ة ʛؗش ʧʽم بʛʰʺالة الʨʴال ʙعق ʟʵلى (املȄʨʺʱال ʛʽأجʱلل ʝॽل) و لʽʴʺة ل ʛؗʷال

  .م٣٠/١١/٢٠١٤الʺȄʛʸة للʨʱرȘȄ (مʴل الॽه) بʱارȄخ 
ة م و ١٥/١١/٢٠١٧الʽʸʴʱل الʺʕرخ في ملʟʵ عقʙ الʙʵمة و  .٣ ʛؗش ʧؗلا م ʧʽم بʛʰʺال

ة ثʛوة للʨʱرȘȄ (العʺʽل) ʛؗوش (لʸʴʺال) ȘȄرʨʱلل ʛʽʺعʱمات ،الʨة معلʛؗʚاص  مʵح الʛʢلل
ة الʺلاءللʺʕسʶات الʺالॽة وللʳهات ذوȐ الʛʰʵة و  ʛؗش ȘȄرʨات تʙʻاب في سʱʱة للاكॽة الʺال

   .العʛʷون لʨʱرȘȄ (ش.م.م) الاصʙار الʲانى و ثʛوة ل
٤. ȘȄرʨة تॽات عʺلʙʻʶǼ اصةʵمات الʨة الʺعلʛؗʚاب ومʱʱة الاكʛʷوة  ،نʛة ث ʛؗش ʧادرة عʸال

  .ملʟʵ عقʙ الʨʴالة ،العʛʷون لʨʱرȘȄ (ش.م.م) الاصʙار الʵامʝ و ل
ة  ،لʵاصة ʙʻʶǼات عʺلॽة تʨرȘȄنʛʷة الاكʱʱاب ومʛؗʚة الʺعلʨمات ا .٥ ʛؗʷال ʧادرة عʸال

وʧʽʰʱȄ إن الʺʴفʤة الʴالة  ،٢٠١٩یʻایʛ(أ) الʺȄʛʸة للʨʱرȘȄ الإصʙار الʶاǼع الʴȄʛʷة 
  .لʴقʨق ومʴʱʶقات أجلة الʙفع ناتʳة عʧ عقʨد تأجʛʽ تʺȄʨلي مالʥ للʺʽʴل
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٥١٤٢

ا
ً
 :المراجع الاجنبية -خامس

1. Bernard Teyssié, "Les groupese de contrats", Thése, L. G. D. J., 

Montpellier, France, 1975. 

2. Bier Allinne," le crédit Foncier de France. 1852- 1920, 

thèse de doctorat, Paris, France, 1978.                             

3. A. J. D. A. Actualité juridique, "Droit immobilier" n°1. Imprimerie de 

Lindre, Paris, France, 2000. 

4. Christian Larroumet, Driot Civil, Tom 3, Les obligations Le contrat, 

3e éd. 1996. 

5. Christian Le Hir, Le fonds commun de creance, thèse pour le doctorat 

en droit, Université de Paris- Pantheon-Sorbonne, 1992. 

6. François Collart Dutilleul, Philippe Delebecque,"Contrats Civils, et 

Cemmorciaux", 10e éd édition, Dalloz, 2015.  

7. François Terré, Philippe Simler, Yves Lequette, Droit Civil, Les 

Obligations" 6é Th édition, Dalloz, 1996.  

8. Henri Heugas Darraspen, "La Réforme des societies de credit foncier 

", RD imneb, 1999. 

9. Jean Calais Auloy, Frank Steinmetz, "Droit de la consummation", 6e 

édition, Doalloz, 2003.  

10. Lautier Delphine et la: "Titrisation- Analyse économique et 

financiére", Dalloz action, Ingénierie financière, fiscale et Juridique, 

2é éd, 2009. 

11. Laure Béal, la titrisation, Bulletin De La Banque De France- N° 48- 

Décembre, 1997.  

12. Stehane piedliévre, "Droit de l'immeuble" Cronique, JCP, ed. 

Nationale, No. 47, 1302, 2007.  

  



  الأحكام المستحدثة في عقد الحوالة

  أحمد محمد هشام عبد هللالباحث/ 

 

٥١٤٣

ا
ً
  :القوانين العربية - سادس

١.  ʦن رقʨة  ١٣١القانʻʶ١٩٤٨ل ʙʺن الʨار القانʙاصǼنى. 
٢.  ʦن رقʨالقانǼ ادرʸق رأس الʺال الʨن سʨة  ٩٥قانʻʶ١٩٩٢ل. 
٣.  ʦن رقʨة  ٩٥القانʻʶق راس الʺال ١٩٩٢لʨن سʨار قانʙاصǼ.  
  

ا
ً
  :اللوائحالقرارات و -سابع
Ǽاصʙار  ٢٤/١٢/٢٠١٥) بʱارȄخ ١٠٧٦لʺالॽة رقʦ (قʛار رئʝॽ الهʯʽة العامة للʛقاǼة ا .٤

تʺȑʨ عقارȑ /تʺȄʨل عقارȑ لʻʰاء عقار/وحʙة -نʺازج إتفاق تʺȄʨل عقارȑ لʛʷاء عقار
ʦॽمʛʱعقار/ل ʧʽʶʴت. 

٥.  ʦار رقʺʲʱالاس ʛȄار وزʛة  ٤٦قʻʶن  ٢٠٠٤لʨة للقانǽʚʽفʻʱة الʴللائ ʛاب العاشॼاضافة الǼ
 ʦة  ٩٥رقʻʶق راس الʺال ١٩٩٢لʨن سʨار قانʙاصǼ،  دʙة العȄʛʸʺقائع الʨالǼ رʨʷʻʺال
 .٢٠٠٤نʨفʺʛʰ  ١٨تاǼع فى  ٢٦٠

٦. ʸʱالاق ʛȄار وزʛاد و ق ʦة رقॽارجʵارة الʳʱة  ١٣٥الʻʶة  ١٩٩٣لǽʚʽفʻʱة الʴار اللائʙاصǼ
 ʦن رقʨة  ٩٥للقانʻʶق راس الʺال ١٩٩٢لʨن سʨار قانʙاصǼ. 

٧. ) ʦة رقॽة الʺالǼقاʛة الʯʽه ʝॽار رئʛة ١٧٧قʻʶلي ،٢٠١٩) لȄʨʺʱال ʛʽأجʱال ʙزج عقʨʺن. 
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٥١٤٤
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ا
ً
  :حكام القضائيةالأ -تاسع
١.  ʦرق ʧعʢة فى الȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴم ʦȞة  ٥١٠٧حʻʶة  ٦٥لʶ٥/١١/١٩٦٥ق جل 
٢.  ʦرق ʧعʢة فى الȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴم ʦȞة  ٢٢٥٢حʻʶة  ٥٨لʶ٢٨/٥/١٩٩٥جل. 
٣.  ʦة فى رقȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴم ʦȞة  ٥٧٠حʻʶة  ٧٠لʶ٢٢/٥/٢٠٠١ق جل. 
٤.  ʦرق ʧعʢال ʧعʢة فى الȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴم ʦȞة  ٥٢٦حʻʶة  ٦٨لʶ٩/٥/٢٠٠٦جل. 
 .٢٠٠٧لʻʶة  ٥الʢعʧ رقʦ  ١٩/٦/٢٠٠٧حʦȞ مȞʴʺة الǼ ʜʽʽʺʱقʛʢ جلʶة  .٥
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