
  
  
  
  
  
  
  
  

  الاعلان عن مشروع بيع المباني تحت الانشاء
  كأحد ضمانات المشتري قبل التعاقد

  
  هايل عوض الحجايا /الباحث

  
  
  
  
  

  



  مجلة علمية محكمة                                المجلة القانونية (مجلة متخصصة في الدراسات والبحوث القانونية)
 

)ISSN: 2537 - 0758(  

 

٤٦٥٤

   ن مشروع بيع المباني تحت الانشاءعلان عالإ
  كأحد ضمانات المشتري قبل التعاقد
  هايل عوض الحجايا /الباحث

  الملخص 
ة  ا رة ص له ث ت لق شه العال  الات وما ت ع ال ل ج ن الاخ ش في الق

ع ر ال ا ال اك ه ورة م ل ض ا ی ان م ل الان ها م احلال الاله م  ،عل
ه  ان ه اضافه الى ام اح له ال ود ال اول ح ع ت ع فق اص ال د ال ال عق وفي م

ع ل س ع و امها ع  ا ،اب ة اش ه ال العقار فق  ا وفي م ع  د ال ه لعق ی ل ج
اء اني ت الان ع ال د ب ال في عق ائع  ،ه ال عاق ب ال ح ی ال ي اص وال

ع ی  عاق قائ على اعلان ب ا اساس ال د وان ج ل عق غ م وال على م
نه اء على م عاق ب ع  ،ال ع الاعلان ع ب ه ل ة  ى اه ا ما ق اع وه

لع وم  ا الاعلان ال ع ل ه خل ال ورة ت اجه الى ض ع ال ا اس اصفاتها م
ف  نه ال ة ال ل ا اف وح ق الا اس مع حق ا ی ا له  ووضع ض
ة  ا ان ح ال ه ق ا ال ي اه في ه عات ال عاق وم اه ال الاضعف في ال

اعا ه لاب م م ا  ي وضع ض هل ال ها ال ي م اه تها في الاعلان وال
ا یل  اً ل عل ضام ان ال ه والا  اش ل م اخ اللازمه للاعلان ق اعات اخ ال م
هار اه  ا ا ي ق حاول جاه ة فان لل، وعل ة الاعلان ال ر ن هل م ض ال

ة ال  ا له ل س    .معال الاعلان 
  المقدمة

  اهمية البحث:
ع الع الاعلا انات ال في عق ب اء فهن م اه ض  –اني ت الان

اءً على ما  - ا ال  اء ب ل على ال ق ا  ن الاعلان م ان ورد في م
اصفات   .م

ان في  عاق اه اح ال ق م  عاق  یل ام ساب على ال والاعلان ه ال
ع ما ه لازم م  م له ج ق ان  اجهة الاخ  ه ع العقم ه لات ج انات وتف  ب

ة العل بها  ر عل ع ف الاخ ال ی ه لل ل شفا اس و ق ال امه في ال اد اب ال
ه اصه ل رضاء سل ع سائله ال   .)١(ب

                                                 
قه على) د. ١( ا حله ال ه في ال اعلام ال وت ائع  ام ال الله، ال ف ع ع ق ان ال  رم

ه  ق، جامعة القاه ق راه في ال ، رسالة د ام العق   .١٣، ص ٢٠١٢اب
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٤٦٥٥

ى  ني الاردني ولا ح ن ال اً للاعلان في القان ن اً قان ع الاردني تع رد ال ل ی
ة ال ا ن ح ی  )٢(هلفي قان ان ان ال ا الاخ ب فى م خلال ه ا اك وان
رد قاعه  )٣(الاعلان ه ال هل او ا ل ال ل وق ح ن ا اعلان م شأنه ت

ي  الات ال ع ال ا الاخ وق ب ال مه له ق مه ال لعه او ال ا  ال أ  ال
اده رق ( ج ن ال للاً  ها الاعلان م هل٨ن ف ة ال ا ن ح   .)٤() م قان

  اشكالية البحث:
اش وغ  ال ال ارسة الات ه ل ه ه ال ی سائل ال ع الاعلان م اح ال و
حلة  صل الى م ه لل ه حلة ت ع م ر   ه عل وال ا ب ال اش  ال

، فال  ان ائع وال عاق ب ال ي ت ال فاوض ال ع  ال ال اً  ن عال
اده رق ( عاق وق ن ال ل ال هالة ق اً لل اً نا ا اً  ني ٤٦٦عل ن ال ) م القان

هاله  - ١الاردني على انه" اً لل اً نا ماً ع ال عل ع معل ن ال  ان 
ة  الة واوصافه ال  - ٢الفاح ان اح ماً ع ال ب ع معل ن ال ة له واذا و

ة" في الاشارة ال اً ت ن  )٥(كان حاض في ان  ع بل  ولا  ان ی ال ال
ه لل وه ش  ان اوصافه الاساس ائع ب ام ال ال اً وذل  ا اً  ه عل اً  عال

                                                 
هل الاردني رق ٢( ة ال ا ن ح ة  ٧) قان ة رق  ٢٠١٧ل س ه ال ر في ال تارخ  ٥٤٥٥ال

١٦/٤/٢٠١٧.  
هل ال رق ٣( ة ال ا ن ح فاً للاعلان في قان رد تع ع ال ل ی اً ال ة ل ١٨١) ا

د  ٢٠١٨ ه الع س ه ال ر في ال ه  ٢٠١٨س  ١٣في  ٣٧ال ی  ان ال في ب ا اك وان
اده رق  ن  ٥، ٤ج ن ال   .م نف القان

ادة رق ٤( هل على انه" أ ٨) ن ال ة ال ا ن ح هل  - م قان لل ال  ن ا اعلان 
لعه او ال ص ال أ  قعه في ال انات او او ی ل على ب للا اذا اش ع الاعلان م مه و

ا یلي:  عل  املة ت ه او غ  ه او غ ص مات خا دتها او  - ١معل لعه او ج عه ال
اتها  ها و ن م ي ت اص ال ة او الع ه ها او صفاتها ال لعه او وزنها او  - ٢ت ر ال م

عها او تارخ ان قة ص ها او  ال ح ع ا الاس اذی ه الها او م ع و اس ها او ش  - ٣هاء صلاح
ة  ه ها او صفاتها ال اذی تلق ها او م ق ة ل ف عل ان ال مه او ال ع ال عاق  - ٤ن و ال ش

ه  ی قه ت الي و ار ال الاج عل  - ٥ومق امات ال ان  - ٦ال هلاته اذا  مه وم ود ال ة م ه
ار  ل اع ..."م عاق   .ع ال

ادة رق (٥( ني ال ن ال ن ال قابلها في القان ني ال على انه ) م٤١٩)  ن ال  القان
ع " ان ال ل العق على ب ا اذا اش ا ع العل  اً و ا اً  ع عل ال اً  ن ال عال  ان 

فه" انا  م تع ه ب   .واوصافه الاساس
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م عل ال  ال في حال ع ض العق للا ا الاخ والا تع لامة رضا ه ل
ع ا هاوصاف ال ه   .)٦(ل

اصل م  ي ی ال سائل ال ادقة هي م اه ال اره ال ها الاعلانات ال ل وم ام
ا  هل غال ح ال ی ح اص صاً في الع ال ائع وال خ خلالها ب ال
ه  قه سهله وم نها  لعه ل ل على ال ع على الاعلانات م اجل ال ما 

ق ف ال ار فه اضافة الى ت ة مع ال ع عل اً ما  ا ا ، وه ه في ال  وال
عه اضافة  ن ب غ قه ل ما ی ع  لعه ه اس ا ان الاعلان ع ال اً ادر ا
ل  قه ت  ا ال ا ان ه ه  ق وال ه ال ف عل الى انها م ال ان ت

ا رن  احه م اذا ما ق ي اك م غ ق  ك ل له اخ لل  ت وس
ل. ق قل هل ب ب ال ه اك في ج   ن

ع اعلان ة ال ل ا ما ت ع ه انه غال عارف عل افه او  )٧(وم ال جه الى ال م
اعها  ه واق ه الف ب ه ه وذل ل اصفاته وث ل م ع  يء ال ه ع ال الى جهه مع

ا في  اه  ا ما ن اء، وه اني ت ال ع ال ل اعلانات ب ماً و ع العقار ع ال ب م
اء ه  )٨(الان لاعه على ه اء وم خلال ا ل على ال ق ق ال ع ا ما   غال

اء  اصفات لل ا في تل الاعلانات م م اته  حه ور ي  ا ما یل ان ه الاعلانات 
ل ل ع م ال ي ق ت على ن انات، وال لات وض ه ها م ) ٩(ت اذا ل ی ض

                                                 
رة د. ال) ٦( ه، الاس ام عات ال ار، دراسة مقارنه، دار ال الاخ ام  ان، الال  محمد ال ع

 .٢٠ص  ١٩٩٩
مات ٧( ل ال اً  ن عال ف ال  اه ال ق م  عاق یل ني ساب على ال ام قان ) الاعلان ه ال

ر عل ع ف الاخ ال ی ة ال احا امه  مع اب ه للعق ال ه مات في ال عل افة ال ام بها  ه الال
ف  ق ان ال ل ان رم ف احه، لل له م ا وس ه وامانه  ا ه وم ل شفا اس و ق ال ال
راه  ع، رساله د ام ال قه على اب ا حلة ال ه في ال اعلام ال وت ائع  ام ال الله، ال ع ع

ة،  رة، جامعة القاه ها.  ١١، ص ٢٠١٢غ م ع   وما 
اء ٨( ال خ  ل على ت ع ال ات عقارة الا  ع ال الاعلان ع ح وح ) ح ال

اده رق  هل ال  ١٥ج ن ال ة ال ا ن ح    .م قان
ه م ) ٩( ا ی هل  ر ال ه ل ج ل د الى ت اذب ه ال ی لل او ال الاعلان ال

فع ه ق ت اذ مات  ج وما  معل ة لل ه اصفات ج عل في م ا ی ا  ع في ال ق ال الى ال
ون،  سف سع لله، ان ی مات ال عل ه ال ة على اث ه ة تعاق ارة لل ن د ذل الى خ ی

، ص  جع ساب اء، م ع عقار ت الان ة ال في عق ب ا اً  .٦١ح ادة رق  ان ا  ٨ن ال
ا ن ح ادة رق م قان هل الاردني، ال هل ال  ٩ة ال ة ال ا ن ح   .م قان



  بيع المباني تحت الانشاء كأحد ضمانات المشتري قبل التعاقدالاعلان عن مشروع 

  الباحث: هايل عوض الحجايا

 

٤٦٥٧

ان  اء  ه س عائ ال ال عاق ال م الاع حله ال اً  م ع، اذن غال خلال ال
ي ت في  اعي وال اصل الاج اقع ال ى م لفاز او ح ة ام في ال ل ف ال ال
راج وع لاس ج لل و اها ال ا ل في ث ي ت ر ال ع ال ان على   ال م الاح

ه الاعلانات في  م  ن ه اء وق ت ل على ال ر م م ه مق اك ق
وع ره لل اصفات ال ال ها  ه في دق اذ ها او  الغ ف ان م   .)١٠(الاح

ل  خ فاوض  ی ال اته دع لل ل في  ا  ن الاعلان ان وق 
ه ائل ال ائع وال على ال ع فاوضات ب ال اصفات ال له  ع ال ه لل

اء  اً س ی اً ج ا ل ذل ا از   ي ی خلالها الان ه ال قة ادائه وال وال و
عق  یل ی ف الاخ دون تع له ال ه فاذا ق ائع او ال ل وجه ال ر م ال ص

عل  جه م ال اتاً م اً  ا ل الاعلان ا ل تام،وق  الى ش ما او الى العق 
عل  م لل ه وه مل ه ائل ال ع ال ا الاعلان على ج ر اذا ما ت ه ه ال

اب انعق العق ل م ا الاعلان ق ن به ا )١١( اذا اق ان ه ی اذا  د تق ع ، و
فاوض عام دع لل اتاً لل اً  ا ضع  )١٢(ا ل بها قاضي ال ف ي  اقع ال ائل ال م م

افي    . )١٣(ل حاله على ح
  منهجية البحث: 

م  ق لي ال  ل هج ال ا ال م خلال ال ارسة ه م ب ف اق ي س ا س فان ل
راسة  ه ال امل له م ال فه ل الى ال ص ها لل ة ومقارن ن ص القان ل ال ل على ت

الي ل وعلى ال ال راسة الى م ه ال ق ه م ب ف اق ة س   :وعل
ل  ا الاعلان  الأول:ال اني: ض ل ال ة الاعلان  ال   اه

  المطلب الأول
  ضوابط الاعلان

ن  ان  عاق وذل  ائع ول دع لل ل ال اً م ق ا ل ا ان الاعلان  اذا 
اً لاثاره  ان  ا وم ن ص ي  ع فانه ول ه لل ه اص ال ل الع شامل ل

ا عه م ال ه م اف  ا یلي:ت ل     ت

                                                 
جع ساب ص ) ١٠( اء، م اني ت الان ع ال   ١٠٠د. علاء ح علي، عق ب
اع ) ١١( رس ال اللاه،ال ق د. رج  ع ق ة ال ل ني  ن ال ه، ج - ق القان امعة القاه

فاوض على العق ه، دراسة مقارنه، رس - ال راة، جامعة القاه   .٨٠، ص ٢٠٠٠الة د
ه ) ١٢( عه لاف اد ب رع ال ه على العقار او ال ائع لاف فاوض وضع ال ع الى ال ل ال ع م ق و

ع ها لل ب عل    .م
، ص  ) د.١٣( جع ساب اء، م اني ت الان ع ال ه، ب سي زه ها. ٧٩محمد ال ع  وما 
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اصه  .١ ه ال ه مات ال عل ال اً  ن مل ائع فه ال  الاعلان ه ال ی  ال
ضى  عاق ب ال على ال ها ل م الا لاع عل الا غ ال  ي ی ع وال ال

ه ح وخالي م ا ع    .)١٤(ص
ه مع اذا  .٢ ر او لف ه جه الى ال ن الاعلام ال ى  ان  ل مع ان 

و  ن  عاق  ان  ع لل غة ال ل فق ص اب ا انه ل   الا
ع ه لل ح انات شامله وم   .)١٥(و

ل في ت  .٣ ه وال ف م ق اله ي  عاق ل ن الاعلان ساب على ال  ان 
ة، فاذا ف ها ب لاع عل ا الاخ الا ع ه ع ال لا  ال ان  ال 

ه ه م ج ة ال ق الفائ عاق فانه لا  حلة ال ع م   .)١٦(الاعلان 
ار ا  .٤ م اح اه وع اً صادقاً في م ن الاعلان واض ن م و ان 

له ذل  ا  عاق ل عل بها ل ف ع ال ع عل ال  مه م شانها ان ت معل
عاق   .)١٧(م اث على ال

ل الاعلان على  .٥ ه ان  ه ائل ال ي  )١٨(افة ال ع وال ال اصه  ال
ة م ا ع  ه خال ن ارادته ح ي ت ها ل لاع ال عل اج ا ن م ال

  .)١٩(ها

                                                 
ف، ال) د. ١٤( ق ان ال ع، رم ام ال قه على اب ا حله ال ه في ال اعلام ال وت ائع  ام ال

، جع ساب    .١٧ص  م
، ص ) ١٥( جع ساب اء، م اني ت الان ع ال ة، ب سي زه ر ال محمد ال ٧٩د. محمد ال ، ال

، ص  جع ساب ار، م الاخ ام  ان، الال    .٢٧ع
ع ا) ١٦( ، ص د. علاء ح علي، عق ب جع ساب اء، م اني ت الان ، ١٠٠ل ، رج 

، ص  جع ساب ، م فاوض على العق جع ٤٤٠ال ار، م الاخ ام  ان، الال ، د. ال محمد ال ع
، ص  ها.  ٣٢ساب ع   وما 

رات ) د. ١٧( اء، م ع عقار ت الان ة ال في عق ب ا ، ح ر ع د ال ون محمد له سف سع ی
ي  ل عه الاولى ال ه، ال ق   .٥٧، ص ٢٠١٦ال

اده رق ) ١٨( ني ال على ٩٥ن ال ن ال ائل  م القان ع ال فان على ج "اذا اتف ال
م  ا ان العق لا ی ع ع ع ول  ا  ها  فقان عل ه ی ل ائل تف ا  ف ة في العق واح ه ال

ها اع العق ق ت واذا ة  الاتفاق عل ها فان ال ي ل ی الاتفاق عل ائل ال قام خلاف على ال
اله" ف والع ن والع ام القان عاملة ولاح عة ال قا ل ها  ي ف   .تق
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اده (  ع في ال ع الاردني فق ن ال هل٨في ال ة ال ا ن ح  ) م قان
ل ال ل قاً انه  ن ا اعلانه م شانه ت ار لها سا قاعه ال هل او ا

اد رق  ها في ال ص عل ة ال ائلة العق عاق وذل ت  فعه على ال أ ل ال
اده (١٣( ع ٢٥/ج) وال ع  ن ق حق ال ا القان ن، ففي ه ) م نف القان

ائلة  ائع وذل ت  ل ال ه م ق اذ ع ن الاعلانات ال ة لل م خلال م ا ال
ه ال  ع العق و الاعلان في ال ه وش ع ل  الى  ها، الا ان ال ص عل

ها على  م في مع ع تق ه ال ان ه اً  اء عل اني ت الان ع ال العقاره وخاصة ب
ها في  اف اج ت و ال ه ال وال ع الى  ق ال ال ل ی ل ال الاعلانات، 

اب وا ة ال ن مل ة العقاره الاعلان في قان ل ن ال ى في قان لغي ولا ح ق ال ل
ع  اء، وه سه م ال اني ت الان ع ال صها الى ب ع ن ي اشارة في  وال
ه  اد الاعلان ع اء ال ن ال ق ال ل الغه ت حق ه  ع م اه ا ال ا له ل

ائع ه في ی ال قع ذل ال ف د وق ی ج    .اصلاً غ م
هل ال ا ة ال ا ن ح ع ال وم خلال قان ، ف ان )٢٠(ما ال

اعها م  ي  ات ه ال اصة في الاعلان جاءت عامه  ل ت ال ام ال الاح
اده رق ( عفي ال ل م الاعلان، وق ن ال م ٩ق ر على" یل ن ال ) م القان

ك خا عل ب ا سل رد او ال ك على ا ال ل ا ال ى ان ه دع وذل م
م  ع ال اب ان ال اب ال ال ة....."، و م ال ال اص ال ع م الع
ن م  ي ق ت ه وال ادة الاعلان ب في ال اع او  ب خ ان ی ا اسل عل  ال

افع الاساسي له  لله هي ال ه الاعلانات ال ن ه ل ال وق ت ل ام شانها ت لاب
ن اعلاه ها في نف القان ص عل ات ال ائله العق عاق وذل ت  ، الا ان )٢١(ال

اء م خلال ال  اني ت الان ع ال ال ب م م ه ل  اث ن ورغ ح ا القان ه
ا  اء،  اني ت الان ع ال اد العقاره وخاصة ب اع الاعلان في ال احه على ق ص

ة ا ق ال اني  انه ل  ع ال لله في ب ه وال اذ ة لل م الاعلانات ال ج ال

                                                                                                                       
قه على ) ١٩( ا حله ال ه في ال اعلام ال وت ائع  ام ال الله، ال ف ع ع ق ان ال د. رم

جع ساب ص  ع، م ام ال و ١٦اب سف سع ع ، ی ة ال في عق ب ا ، ح ر ع د ال ن محمد له
، ص  جع ساب اء م   .٥٧عقار ت الان

هل ال رق ) ٢٠( ة ال ا ن ح ة  ١٨١قان د  ٢٠١٨ل ه الع س ه ال ر في ال في  ٣٧ال
ة  ١٣   .٢٠١٨س س

اده ) ٢١( ام ال اب ال هل ال  ٦٦ان ال ة ال ا ن ح   .م قان
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ي ق  ره على ال وال لله م خ لة الاعلانات ال ا ت ا ل ی اء ت ت الان
ع  ع م ال ا ال اً ان ال في ه عاق خاص افع امام ال لل ا هي ال ن غال ت

ا على ال في ت ف ل ائع م ع  مه ال ق ع م خلال ما  ته م ال
. عاق د اصلاً وق ال ج ع غ م ن ال اصفات م خلال الاعلان ل مات وم   معل

ع  ي فق ن ال ن ع الف ادة رق (وفي ال ة ١- ١١١في ال ) م اللائ
ن ( القان لة  ع هلاك ال ن الاس ة لقان ف ة ) ٨٨٤ال ) ٤( " ول ال٢٠١٦ل

ادة (٥ال (و  هل على ١- ١١١) م ال لع ال ى ان  ه م على ال ل ن ف ) م القان
ة: ال انات ال  ال

ان  - ١ لفا ع ع ان م ه اذا  ا ة ن ارس ان م اره وع أته ال ه واس م أس
ونى ه الال ان ب ل رق هاتفه وع أته   .م

ف ا - ٢ قة ت ل و  فع و ال   .لعققة ال
ادة ( - ٣ ال قة ال  ا ان ال نى وع ض ان القان ل ع ال ) الى ٤- ٢١٧ك

ادة ( ن وع ال١٣- ٢١٧ال ع و ) م القان ع ال مة ما  ار وخ ه ان ال ال
اد م ( ن ١٧- ٢١٧) الى (٥- ٢١٧ال  .) م القان

ادة ( ادة ال ل ال هلا٢- ١١١ك ن الاس ة لقان ف ة ال لة ك ال) م اللائ ع
ن  ة  ٨٨٤القان ادة (" و ٢٠١٦ل ام ال ار ت اح ن فعلى ٢- ١١١فى ا ) م القان
ى  ه :ال هل ة ت  ال ال مات ال عل ع ال  ان 

ه وضع و  - ١ ل ش ني.ش   القان
ع له و  - ٢ ا ل ال ق وال وم.ال هل ع الل ال ال  ی له ال فى الات  ال
ل ا - ٣ ار و رق ال اتل ل ال ل    .رق ال
رة  - ٤ ه م هل ال ه ان ی لل ا فعل اولة لل ح م ع ل ه  ا ان ن اذا 

. ا اولة ذل ال ح   ال
افة - ٥ ة ال ام ال ع الى ن ه  ا ان ن   .ما اذا 
ه و ما اذا  - ٦ ة مع ه مه ا فى نقا ةان ع    .رق الع

ادة (وفى شأن الاعلان ع ونى فق ن ال ال الال ات  ) م ١٩ ال
قه فى الاق ن ال ى رق قان ق ة  ٥٧٥اد ال ل و  ٢٠٠٤ل ع ن رق ال ة  ٤٤٤القان ل

ه " على ٢٠١٦ الان ل  ع ل ش  امات الاخ فان  الال م الاخلال  مع ع
ادة ( ال ه  ی اعل له١٤ال اص ال ه ان  للاش مات او ) عل ر خ  ع ت
ان ات ام له و م ه له على  لاع م ق ة:ة الا ال مات ال عل اش على ال   ل م
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اص ال - ١ ة للاش ه و ال ه ولق لاع على اس ة الا ان ة ة ام ال
ار و للاش ه ال ة على اس ع ى.اص ال ئ  مق ادارته ال

ل اقام - ٢ ان م ه اع ان ب ونى و ه وع .لال اتفه  رق ه
ار و   - ٣ له ال ات ان وج و ر رق ت ل ال له  ةق ت ال ال   .رأس
افة - ٤ ة ال ة ال عه ل  .وم خ

هل  ة ال ا ن ح ضع الاعلان في قان ق الى م ائ فق ت ع ال اما ال
ع الغ ائ وق ادة رق ( )٢٢(ال اً ١١في ال ل عام م ه في )  ة ال الاه

اد العقاره  ق الى ت الاعلان في ال ع، الا انه ل ی ل ال ت ال ق
ن، وعلى الع م ذل  ا القان ص ه اء ض ن اني ت الان ع ال ها ب ي م وال

ا العقار  ه لل اع ال ن ال للق ة ) ٢٣(في القان ع على اه فق اك ال
اده رق (الاعلا ه العقارة في ال ال ال اء)  )٢٤()٤١ن في م اني ت الان ع ال (ب

ل  ل ق ه ب اء في الاماك ال اني ت الان ع ال ورة ان ی الاعلان ع ب وض
ا للاعلان م  ع ل اناً م ال ن ذل ض ع، وق  ال ع خاص  ض ا ب ع

ا ی رة  لة م خ ة وما  اصفات خاصه  اه مات وم ه م معل عل
وع اء ال  ال ة ع ال ه ل رة واض ل ص ح انها ق تف ال في ت

ام  ال ال ل ال في الا ح م ق قي وص ن رضى ح د ذل الى ت ائه وما ی ش
ادة رق ( ع ق ن في ال اً ان ال ا ن ا اء،  ن م نف ال) ٢٥()٧٥على ال قان

ة  ه ائل ال ع ال الفة ما  ت ال في ج ات في حال م على عق
افع  مات هي ال عل ه ال ن ه عاق وق ت ام ال ل اب ه ق د عل عق اء ال اصة في ال ال
ص  ا فق ح ه ل ادر م ضى ال ة ال ا لها م تاث على ص عاق  لل على ال

د الا ورة وج ع على ض ة في حال تق ال د عق ا على وج ادق م علان ال

                                                 
ائ رق ) ٢٢( ع الغ ال هل وق ة ال ا ن ح رخ  ٠٣- ٠٩قان ة  ٢٥ال ای س ر  ٢٠٠٩ف م

د رق  ه الع س ه ال   .٢٠٠٩مارس  ٨في  ١٥في ال
ن رق ) ٢٣( ه العقاره ٠٤- ١١قان ا ال ه ل اع ال د الق ائ ال     .ال
اده ) ٢٤( قي العقار " على ٤١ن ال م ال وعه العقار في الاماك  یل ان الاعلام ع م

ع........" ض لل ل ا ع ا وذل ق ه اقل ه ال ل ه للاشهار في ال    .ال
ادة رق ) ٢٥( ثائ " على ٧٥ن ال امله في ال ه او غ  مات خا عل لي  ل م ی ض  ع ی

ه عقار ة ت ل ة ع اس ار او  فقات في ا د وال (والعق ة ال م شه ) ٥) الى خ (١ه لعق
ار ي الف دی امه م مائ ات وغ ار (٢٠٠٠٠٠( س ي دی ن اح هات ٢٠٠٠٠٠٠) الى مل ) او 

  .العق
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ص  ائع على ال اً لل ه حاف ه العق ل ه ال وق ت ا ال امه في ه ف ال ائع في ت ال
ق. ل امانه وص اجهة ال  امه في م ف ال اضف الى ذل فق ن  على ت

اء ي  اج ه ال ة ال ح على اه ل ص ع  ها ع ال ج ات الاعلان 
اء اني ت الان ع ال ال ب ع )٢٦(خاصة في م ا ال الاصل الى ت ه د ذل  ع ، و

د على ال  ا تع ه الاعلانات م م ا له ع ل اءً، اضافة الى ادراك ال اب
ن لها تأث  لله ق  ه وم اذ مات واوصاف  اتها على معل اذ ما اح في 

ع الاماراتي في ك عل ة ال ها ما ن عل اء، وم ل على ال ق ة رضى ال ى ص
اده رق ( ان ال العقار في امارة دب) م ٥ال اب ض ن ح ز " على انهقان لا 

ة في  ار ه او ال ارج ة او ال ل ر العقار الاعلان في وسائل الاعلام ال لل
ج  و ة لل ارج ة او ال ل عارض ال ع ال ه الا  ات او عقارات على ال ع وح ل

ارات اللازمه ل  ی العام الق ر ال ه و ائ ي م ال ح خ ل على ت ال
عارض" ال ه  ار و الاعلان في وسائل الاعلام وال ق ال )٢٧(ش اً ما  ، وا

ع ق اش على ا انه اك لل ان ال ق ض ضع الاعلان ل ر ل ل
ة  ي م دائ ح خ ل اولاً على ت ورة ال ل م الأراضي العقار ض

ی ره ال ا  م  احه على ان یل سائل ال وعه م خلال ال م ) ٢٨(الاعلان ل
ا  ة  ل ال عل م ائع ال ن لل و الاعلان  لا  ارات لازمه ل ش ق

مات او  ه الاعلان م معل ل ی ن ح رة القان ق ا  ام  اصفات بل  الال م

                                                 
ن رق ) ٢٦( ة  ٨قان ن رق  ٢٠٠٧ل ان ال العقار في امارة دبي، قان ات ض ا ة  ٦ان ح ل

ر رق ان ت ال العقار ال ٢٠١٤ ن ال العقار ال ، قان ة  ٢٥ق ، ٢٠١١ل
ة ال رق  ل ن ال العقار ل ة  ٢٨قان ف رق ٢٠١٤ل ل ال ارال ة  ٣٤، ق  ٢٠١٨ل
ارقه ات العقارة في امارة ال ح ع ال    .ان ب

ادة ) ٢٧( ا ن ال ي رق  ١٢ان ا ن ال ه  ٢٨م القان ،  في ٢٠١٤ل شان ال العقار
ادة رق  ر رق  ٤ال ن ال العقار ال ة  ٢٥م قان ادة رق ٢٠١١ل ن رق  ١١، ال  ٦م قان

ة  ادة رق  ٢٠١٤ل ا ال ، ان ا ف  ١٢ان ال العقار في دولة ق ل ال ار ال م ق
ة  ٣٤رق  ات العقاره في امار  ٢٠١٨ل ح ع ال اءات الاعلان ع ان ب اصة في اج ارقه ال ة ال

اء داخل الامارة او خارجها  سائل س ع ال ارسة الاعلان في ج ة م ي ح ع في وسائل الاعلام وال ال
هات  ل م ال خ اللازم ل ل على ال ع ال اعي الا  اصل الاج اقع ال ى على م وح

ه. ة ال م  ال
ة ) ٢٨( ائ ی العام ل ادة رق ال ان ال العقار في  ٢الاراضي والاملاك، ال ات ض ا ن ح م قان

  .امارة دبي
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ا في  ع ا ج م الاعلان،اضف الى ذل ان ال ق الاث ال ذل ل ت
اده رق ( ات عقاره ١٦ال ض وح ع م  ق ر  ة ا م ر عق ن ال ) م نف القان

ا اه اح امه معاً او  ال والغ ي وذل  ل وه ع  ا)٢٩(لل الي ی على  ، وه ال
ألة  ة ال م خلال ال على ت م ا ع الاماراتي على ح ص ال ح
ل ال  ل ل في ت ق وال رة في نف ال ة وخ ا لها م اه الاعلان ل

نه. ها في م الغ ف ة او م اذ مات  أث على ارادتة اذا اح معل   وال
ام ا ائع وفي نف ال جاء اه ام ال ي فق اك على ال ن اء الف لق

ع  ن وذل م خلال اعلام ال  دها القان ي ح اماته ال ال اضافة الى ال
لاع ال على  ه في ا ا ن  ي  ان ت ة وال د عل عق ه في ال ه ائل ال ال

الاساس على ا  لاً اذا قام  ا ه ت العق وق اع العق  ق ال علان ل 
ائه  اء ال ش ائع على ال ان ال في ال ها ان  ه ل ال وم ل ال

ور ه ح ارتفاق او ح م ج عل   .)٣٠(ی
  المطلب الثاني
  اهمية الاعلان

ل  اً م ق ا ل ا ان  الغه اذا  ه  عاق اه ل ال ا س ان للاعلان ق ی م
ا اسلف ائع  ا ال ة ه ا  عاق ل ال على ال افع لل للا ن ه ال ا، فق 

قة ادائه  ل ال و ه م ه ائل ال ع اذا اح على ال اصفات لل الاعلان م م
اء خلا از ال ي س ان ة ال ه وال مه  اد ال اء وال اصفات ال لها فالاعلان وم

ج  عاق ولا ی اء ال د العقار اث م وج ا لع اء ن اني ت الان ع ال اله في ب  م
اله  ة اللازمه لا ع ل الف اصفات ال ل على م ائع لل امام ال الا ال

عاق ه )٣١(على ال ادر م ارادة ح ل ال ال ل م ق ق ا الاعلان  ، فاذا ارت ه
عق و  ل ی ه فانه ب عل و ال اصفات وال عاق ض ال ام على ال اله ال ال على ا ال

ان الاعلان لا  على  ، اما اذا  ف لا ال امات على  اً ال ت ا م العق ص
                                                 

ادة رق ) ٢٩( انات ال ١٦ن ال اب ض ن ح م "  العقار في امارة دبي علىم قان مع ع
امه لا تقل ع  غ ال و عاق  ع اخ  ها في ا ت ص عل ات م ا عق  ١٠٠٠٠الاخلال 

ا : او  ل م ه -  ٣ح هات العق  ي مع عل وع عقار وه ات في م ع وح ض لل  ل م ع
ادة رق  "، ال ل ادة  ٢٣ب ي، ال ن ال العقار ال ن ال العقار  ١٧م قان م قان

. ر   ال
، ص ) د. ٣٠( جع ساب اء، م اني ق الان ع ال انات عق ب ، ض ل جعف حاجي ع   .٨٦س
، ص ) ٣١( جع ساب اء، م اني ت الان ع ال ه، ب سي زه   .٣٣د. محمد ال
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عاق او  ام على ال ائع ال ال ال ل على ا ع  ل ی ه في ال ه ائل ال ان ال ب
ارا ه اح على  ه ففي ه ه ائل ال ان ال ل على ذل او ل  على ب ت ت

عاق د دع لل ا م ائع وان ا م ال ا ع ا اله لا  ائع ) ٣٢(ال ل م ال خل  ا ی فه
ع  ه في ال ه ائل ال ال ل على ت ال  حلة تفاوض ت وال في م

اله شفه ه ال ع ال في ه ح   ل ص اً، اذن فان الاعلان اذا ما ت 
هلها  عق  ه ع ال ه انات ج مات و ائع م ملع ل على ما ل ال  

عاق ة في ال ا ح ال قاً ل ققه ) ٣٣(ال ت ا  ان ل ة  فان ذل م الاه
ا على  لاه لاع  ائع وال م ا ة ب ال عاق اله ال ع م الع اص ال ع

ها على  ة م ا ع ش ة خال اراده ح عاق  ل ال على ال ق ه   ه ال
عاق الاعلان  ،)٣٤(ال ام  ع الى الاه ن دافع لل م ال ا ما ق  وه

اني ت  ع ال ما و ع العقاره ع ه خاصه في ال ان خاصه ت وت ق
اً  جه خاص ن اء ب عل  الان ا ما  عاق وه ع وق ال ل ال اء م د ال م وج لع

ه  لله وال ل ال م خلال الاعلانات ال ل ائع ل حاً امام ال ال مف ال
. قي لل ضى ال ق ال ه لها الاث ال على ت اصفات وه ر وم   على ص

اب على ال  ة الاعلان ال ال العقار اذن م خلال ما س فان اه عاق في م
اء  اني ت الان ع ال ماً وفي ب اع    -یلي: ل خاص ت 

ار على  .١ ف ال الاضافة الى ت ه  ق وال ف ال ه في ت ة  للاعلان اه
ي وال ال ی ع س  رعه ال غ في ت م ائع ال ی ال

ه اصفات مع   .ض م
ة ل .٢ ا امق ال ا الال ی به ائ ام ال ان ال اء  في العق س ، فه م )٣٥(لا 

ا  ق في ه قه وال ه على ت ال ف ام م خلال ت ا الال ی به ي ال جهه 
ال  فاً م ا ع خ ه لل ه ائل ال ع ال ورة ان  على ج الاعلان مع ض

                                                 
، ص ) د. ٣٢( جع ساب اء، م ل العقارات ت الان لال، ت ان  ا ع   .٥٩اب
ادة رق  )٣٣( ني الاردني على ٢٠٢ن ال ن ال ل  - ١" م القان ا اش قا ل ف العق   ت

ف مع ما ی  قه ت ة و ه عل ه ح ال ه ول  - ٢ج ا ورد  عاق  ام ال ق العق على ال ولا 
ف"،  عه ال ف و ن والع ماته وفقا للقان ل ا ما ه م م اول ا اً ی ادة  ان ا  ١٤٨ن ال

ني ال  ن ال    .م القان
ق ) ٣٤( ان ال اعلام ال د. رم ائع  ام ال ، ص ف، ال جع ساب   .١٥، م
، ص ) ٣٥( جع ساب اء، م اني ت الان ع ال ه، ب سي زه ها،  ٢٩د. محمد ال ع اً وما  د.  ان ا

جع  ع، م ام ال قه على اب ا حله ال ه في ال اعلام ال وت ائع  ام ال ف، ال ق ان ال رم
، ص     .١٦ساب
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د الغ ج عاق ل ) )٣٦(ال ل ا ، وم جه)٣٧((ال ائ به ة لل ا ق ح ه اخ فه 
ع ه لل ه ائل ال لاعه على ال ام م خلال ا    .الال

ة  .٣ عاق ع م العادله ال ق ن ل  ل ادق وال لا  على ا ت الاعلان ال
ه  ه ائل ال ع ال ا على ج لاه لاع  اف العق وذل م خلال ا ب ا

ع. اصه في ال  ال
  الخاتمة:

ه ج م  عاق یل ام ساب على ال ع  ع الاعلان ال عاق ج م لل ق أن  عل  ال
اس  ق ال امه في ال اد اب ه ع العق ال ه لات ج انات وتف ما ه لازم م ب
اش وغ  ال ال ارسة الات ه ل ه ه ال ی سائل ال ع الاعلان م اح ال ا و ك

ا ب ال اش  حلة ال صل الى م ه لل ه حلة ت ع م ر   ه عل وال
فاوض  ا ی الاعلان دع لل ائع وال  عاق ب ال ي ت ال فاوض ال ال
ي ی  ه ال قة ادائه وال ع و اصفات وث ال ل م ع م ه لل ه ائل ال على ال

اً  ی اً ج ا ل الاعلان ا از و ائع او خلالها الان ر م ال اء ص ل وجه له س
ل تام.  عق العق  یل ی ف الاخ دون تع له ال ، فاذا ق   ال

ر اذا  ه عل الى ش ما او الى ال جه م ال اتاً م اً  ا ل الاعلان ا وق 
ن  عل  اذا اق م لل ه وه مل ه ائل ال ع ال ا الاعلان على ج ما ت ه

                                                 
ادة ) ٣٦( ني الاردني على ١٤٣رق ن ال ن ال ی " م القان ع اح العاق غ ه ان  ال

ادة  ا ن ال ها"  غ ه  ضى  ا ل  ل ضا  لة على ال ه ت ه او فعل ل ه ق ال سائل اح الاخ ب
ور ١٤٤رق  غ ة تغ اذا ث ان ال ا ع واقعه او ملا ت ع ع ال ن على"   م نف القان

ه  اقعه او ه ل ال م العق ل عل ب ان ل ادة رق ما  اً ال ة" ا لا ی " ١٤٥ال ر اح العاق اذا غ
" خ العق ه ف ر  ان ل غ غ فاح  ا العق ت  ق ان ه  .الاخ وت

ادة رق ) ٣٧( ني ال على ١٢٥ن ال ن ال ان  - ١" م القان ل اذا  ال العق لل ز ا
اني ا ف ال م ال ا اب لاها ل امه  ل ه م ال ی او نائ ع عاق ها اح ال ا ال ي ل ل ال ل

ا ع واقعه او - ٢العق  ت ع ا ال ل ع ت م العق  و ان ل ة ما  ل عل ة اذا ث ان ال ملا
ا ه م ه ان ه ال ة" ی م الفق لا ه ال اقعه او ه ل ال ع ال ق  ل عل ب ال ان ال

الح  ال العق ل د الى ا ل ال ی ة ال ا عاق  ه في ال ث ا ع واقعه م ت ع د ال اع م
ائع ع أ واقعه  ع م س ال ة لل في عق ال ا ل ح الي  ال ا  ر وه ف ال ال

ا عاق ل ل ال ع ل ان ال عل بها ق ال اده ان د. رج   ت  ، للاس عاق ل على ال اق
، ص  جع ساب ، م فاوض على العق اللاه، ال    .٤٢٦ع
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ا ا عام دع به اتاً لل اً  ا ا ا ان ه ی اذا  د تق ع ، و اب انعق العق ل م لاعلان ق
ا. أله على ح ل م ل في  ف فاوض للقاضي ال    لل

ل  اء  اني ت الان ع ال ماً وفي ب ال العقار ع ة م ا ان الاعلان له أه ك
ائع ال ی  ار على ال ق وال ف ال رعه خاص ت في ت غ في ت م

ا ان الاعلان  ة،  اصفات مع ي، ولل ال ی ع س ض م ال
ه على ت  ف ام م خلال ت ا الال ی به ي ال في العق فه  ة ل ا ق ال
ه  ه ائل ال ع ال ورة ان  على ج ا الاعلان مع ض ق في ه قه وال ال

فاً م ا ع خ ام م لل ا الال ائ به ال ل  ، وه  د الغ ج عاق ل ال ال
ا ان و ان ی الاعلان ح  ع،  ه لل ه ائل ال لاعه على ال خلال إ

ن. ص القان ها ن ل عل ي اش ة ال ن ا القان  ال
  التوصيات:

ا یلي: ي ی بها الاعلان لاب م الاخ  ة ال اً للأه   ن
ها خاصة في ا - ١ ج اء الاعلان  ي  اج ه ال ح على ال ل ص ل 

عاق  ة ال ل الغة في ع ة  ا للاعلان م اه اء،ل اني ت الان ع ال ال ب م
ع ال في حال اح الاعلان  ي  ان  ال وال ال ولل م الاح

دة أساساً. ج   على صفات غ م
اد تع –٢ ورة إی ي ض ة ال ن  ی ال الع  واضح للاعلان في القان

ق الإعلان. ة ل انه ح ل ذل ض   ، عل ل ال اوزها م ق   لا  ت
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