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  حق التملك بين المفهوم الدولي والتنظيم السعودي
  "دراسة مقارنة"

  الرحمن بن عبد االله رشيد الخلفد. عبد 
  الملخص

إن حȘ الʱʺلȞʷǽ ʥل مفهʨماً قانʨنॽاً ǽعʛّh عʧ قʙرة الفʛد ȞʷǼل فʛدȑ أو Ǽالʱعاون مع 

آخʧȄʛ في امʱلاك الأصʨل والʺʺʱلؔات الأخȐʛ والʱʺʱع بهʚه الʺʺʱلؔات والʛʸʱف فʽها 

 Șح ʛʰʱعǽ وليʙن الʨن. القانʨالقان Șا وفॼًاسʻاه مʛي ȑʚل الȞʷالǼ قʨقʴال ʧم ʥلʺʱال

ا  ً̋ الأساسॽة للإنʶان، الʱي تʹʺʧ له حॽاة Ȅʛؗʺة واسʱقلالॽة مالॽة. ؗʺا أنه يلعʖ دورًا مه

ات على الاسʲʱʺار والإبʙاع. وفي  ʛؗʷاد والʛع الأفʳʷǽ ʘʽة، حǽادʸʱة الاقॽʺʻʱفي ال

  الʺʺلؔة العॽȃʛة الʶعʨدǽة، فإن حȘ الʱʺلʥ مʴʺي ʨʺǼجʖ عʙة أنʤʺة.

  
Dr. Abdulrahman Abdullah Rashid Al Khalaf 

Assistant Professor- Department of law- College of Sharia and 
Islamic Studies, Qassim University 

Summary: 
The right to own property constitutes a legal concept that 

expresses the ability of an individual, individually or in 
cooperation with others, to own assets and other property and to 
enjoy and dispose of these properties as he deems appropriate in 
accordance with the law. International law considers the right to 
own property one of the basic human rights that guarantees a 
decent life and financial independence. It also plays an important 
role in economic development, encouraging individuals and 
companies to invest and innovate. In the Kingdom of Saudi Arabia, 
the right to ownership is protected under several regulations. 
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  ةالمقدم
إن حȘ الʱʺلʥ هʨ مفهʨم قانʨني ǽعʻي حȘ الفʛد أو الॽؔان في امʱلاك الأصʨل 
 ʧم ʙمان أحʛم حʙوع ،ʧȄʛة مع آخ والʺʺʱلؔات الأخȐʛ سʨاء ؗان Ǽʺفʛده أو Ǽالʺʷارؗ
ملʱʽؔه ȄʛʢǼقة تعॽɿʶة. وȄعʛʰʱ حȘ الʱʺلʥ مʧ الʴقʨق الأساسॽة للإنʶان الʱي تؔفل له 

  والʺȞفʨلة دولॽا ودسʨʱرȄا في ʛʽʲؗ مʧ الʙول.حॽاة Ȅʛؗʺة ومʧ الʴقʨق الʺॽʺʴة 
يʦʱ تʦॽʤʻ حȘ الʱʺلʥ مʧ خلال القانʨن الʙولي ومʨʺʳعة مʧ الاتفاॽʀات والʺعاهʙات 
الʙولॽة الʱي تʟʻ صʛاحة على ؗفالة الȘʴ في الʱʺلʥ سʨاء على الʺȐʨʱʶ الʙولي او 

 ʨقʴاك الإعلان العالʺي لʻولي هʙال Ȑʨʱʶʺي، على الʺॽالإقل Ȑʨʱʶʺادر الʸان الʶق الإن
م، وهʻاك واحʙة مʧ أهʦ الʺعاهʙات الإقلॽʺॽة في هʚا الʙʸد وهي ١٩٤٨ د١٠ʛʰʺʶǽفي 

 ȑان (ماʶق الإنʨقʴي لȃʛاق العʲʽʺات، ٢٠٠٤والॽʀه الاتفاʚف في هʛʡ والʺʺلؔة (
 ʖجʨʺǼ مةʛʰʺان الʶق الإنʨقʴة لॽȞȄʛة الأمॽʀالاتفا ʥلʚ » مʲʽاق سان خʨسॽه«وؗ

ॽȃة الاوروॽʀان.والاتفاʶق الانʨقʴة ل  
أما ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʦॽʤʻʱ الʶعʨدȑ فإن حȘ الʱʺلʥ مʴʺي ʨʺǼجʖ عʙة أنʤʺة عʺلا 
Ǽالاتفاॽʀات الʙولॽة الʱي الʺʺلؔة عʹʨا فʽها. بل ان حȘ الʱʺلʥ مʴʺي في الʤʻام 
الʶعʨدȑ قʰل الاتفاॽʀات وذلʥ وفȘ الȄʛʷعة الإسلامॽة الʱي جاءت لʴفȎ الؔلॽات 

  ʧ، الʻفʝ، العقل، العʛض، والʺال.الॽɺʛʷة الʝʺʵ: الʙي
ʖʳǽ الإشارة إلى أن الȄʛʷʱعات والقʨانʧʽ تʱʵلف مʧ دولة لأخȐʛ، ولʚلʖʳǽ ʥ على 
 ȑʚال ʙلʰل بها في الʨʺة الʺعॽلʴʺال ʧʽانʨعات والقȄʛʷʱالǼ امʜʱات الال ʛؗʷاد والʛالأف

والǽ  ʦॽʤʻʱʺارسʨن ॽɾه حȘ الʱʺلʥ. وسʨف نʛʤʻ في الإقʛار ȘʴǼ الʱʺلʥ دولॽاً ومʴلॽاً 
  لȘʴ الʱʺلʥ مʧ خلال خʢة الʘʴॼ الʱالॽة:  القانʨني

  الاعʙʯاف ȖʲǺ الʸʯلʣ  /الʖʲॺʸ الأول
  الʺʢلʖ الأول: حȘ الʱʺلʥ في الȄʛʷʱعات الʙولॽة -
-  ȑدʨعʶام الʤʻفي الفقه الإسلامي وال ʥلʺʱال Șاني: حʲال ʖلʢʺال 

  الʴعʦدȏالʤॻʢʹʯ القانʦني للȖʲ في الʸʯلʣ في الʹʢام  /الʖʲॺʸ الʰاني
-  ʥلʺʱاب الॼالأول: أس ʖلʢʺال 
- ʥلʺʱال Șد على حʨʽاني: القʲال ʖلʢʺال  
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 أهمية البحث  

 ʨان وهʶق الانʨحق ʦأه ʙني لأحʨالقان ʦॽʤʻʱفي دراسة ال ʘʴॼا الʚة هॽʺل أهʲʺʱت

الȘʴ في الʱʺلʥ الȑʚ ؗفله القانʨن الʙولي في نʨʸصه العامة والʨاضʴة والʴȄʛʸة 

ن العالʺي لʴقʨق الانʶان الʸادر عام والي نʟ في الʺادة والʱي ؗان أهʺها الإعلا

لا  -٢لؔل شʟʵ الȘʴ في الʱʺلʥ سʨاء وحʙه أو مع آخʧȄʛ.  -١) مʻه على ١٧(

  ʨʳǽز حʛمان أحʙ مʧ ملʱʽؔه تعʶفًا.

ومʧ ثʦ الʛʤʻ في الʤʻام الʶعʨدȑ ومȐʙ اهʱʺامه ǼالȘʴ في الʱʺلʥ وحʺايʱه 

  ردة في أنʱʺʤه الʺʨʻʱعة.والʱعقʖʽ على الʨʸʻص القانʨنॽة الʨا

 تساؤلات البحث 

جاء هʚا الʘʴॼ للإجاǼة على عʙد مʧ الʶʱاؤلات الʱي لابʙ مʧ إʳǽاد إجاǼة قانʨنॽة 

  لها Ǽعʙ الʨʵض في الʺʨضʨع، وهʚه الʶʱاؤلات تʲʺʱل ॽɾʺا يلي: 

 ما الʺقʨʸد ǼالȘʴ في الʱʺلʥ؟  -

 ما هي خʸائʟ الȘʴ في الʱʺلʥ؟  -

- ॽولʙعات الȄʛʷʱأشارت ال ʅॽ؟ كʥلʺʱفي ال Șʴة لل 

 هل ورد حȘ الʱʺلʥ في الفقه الإسلامي؟  -

 ما هي أسॼاب الʺلॽؔة وما هي القʨʽد الʨاردة على حȘ الʱʺلʥ في الʤʻام الʶعʨدȑ؟  -

  إشكالية البحث 

تؔʺʧ إشȞالॽة الʘʴॼ في ضʛورة معʛفة الʴʺاǽة القانʨنॽة للȘʴ في الʱʺلʥ وفȘ ما 

ى سʕال هام جʙاً مʛتǼ Ȍॼعʨʻان الʘʴॼ ومʨضʨعه جاء في القʨانʧʽ الʙولॽة والاجاǼة عل

ʅॽ قامʗ بʚلʥ؟    وهʨ هل ؗفلʗ الأنʤʺة الʶعʨدǽة الȘʴ في الʱʺلʥ؟ وؗ

  منهجية البحث 

 ʧث عʙʴʱي تʱة الॽنʨص القانʨʸʻلي للʽلʴʱصفي الʨهج الʻʺعلى ال ʘʴॼا الʚم هʨقǽ

Ǽه قʨانʧʽ الʤʻام الȘʴ في الʱʺلʥ سʨاء تلʥ الʨاردة في الȄʛʷʱعات الʙولॽة أو ما جاءت 

  الʶعʨدॽɾ ȑʺا ʟʵǽ حȘ الʺلॽؔة وما يʛتǼ Ȍॼه مʧ أمʨر وحقʨق. 
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  أهداف البحث 

يهʗف الʖʲॺ إلى الʯعʙف على ؕل Ǻعʗ مʥ أǺعاد العʹʦان الʦʸضʦع للʖʲॺ وهي ʸؕا 

  يلي:

-  ʥلʺʱفي ال Șʴم الʨمفه ʙيʙʴت 

- ʥلʺʱفي ال Șʴال ʟائʸخ ʙيʙʴت 

- ʽانʨة والقʺʤفي الأن ʥلʺʱال Șاض حʛعʱالʺقارنة. اس ʧ 

-  ȑدʨعʶام الʤʻفي الفقه الإسلامي وال ʥلʺʱال Șدراسة ح 

 معʛفة أسॼاب الʺلॽؔة حʖʶ القانʨن  -

- ʥلʺʱال Șاردة على حʨد الʨʽفة القʛمع 

  الدراسات السابقة 

نʛʤاً لأهʺॽة الʺʨضʨع الȑʚ نॽɾ ʘʴॼه وهʨ حȘ الʱʺلʥ فإنʻا نʙʳ أن الʙراسات 

مʧ الاعʱʺاد علʽها ؗʺʛاجع، ومʧ هʚه الʙراسات الʶاǼقة قʙ تعʙدت وتʨʻعȞʷǼ ʗل ʻʻȞʺǽا 

  ما يلي: 

دراسة  -عʙʰ الله بʧ محمد صالح أǼا الʽʵل، أحȞام تʺلʥ غʛʽ الʶعʨديʧʽ للعقار -١

 ʙلʳاض ٦٠، ع١٥مقارنة، مȄʛل، الʙلة العʳم.٢٠١٣، م 

٢-  ȑار العقارʺʲʱوالاس ʥلʺʱي في الʰʻالأج Șملي، حʨʸى الʽʴǽ ʦȄʛؔال ʙʰدراسة  -ع

 م٢٠١٥قانʨن الʨضعي والفقه الإسلامي، جامعة عʧʽ شʺʝ، مقارنة في ال

٣-  ȑʛʰʳال ʥلʺʱال Șي الفقي، حʴʱة فॽʢن  –عʨالفقه الإسلامي والقان ʧʽدراسة مقارنة ب

 م.٢٠١١الʨضعي، دار الʖʱؔ القانʨنॽة، القاهʛة، 
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  المبحث الأول
  الاعتراف بحق التملك

ف الʺʱʳʺع أو الʤʻام الاعʛʱاف ȘʴǼ الʱʺلʥ هʨ مفهʨم قانʨني ʛʽʷǽ إلى اعʛʱا
 ʥلʺʱال Șح ʛʰʱعȄة، وʺॽʁاء ذات الॽلاك الأشʱات في امʶسʕʺاد أو الʛالأف ȘʴǼ نيʨالقان
مʧ الʴقʨق الʺʙنॽة الأساسॽة الʱي تؔفلها العʙيʙ مʧ الʙساتʛʽ والʦʤʻ القانʨنॽة حʨل 

.ʦالعال  
فȘʴ الʱʺلʥ أحʙ الʴقʨق الأساسॽة والॽɻॽʰʢة للفʛد الʱي تʗʰʲ للʛʳʺǼ ʟʵʷد 
الʨلادة، حʻʺǽ ʘʽح الʟʵʷ القʙرة على امʱلاك الأشॽاء والأॽɺان والاسʱفادة مʻها 
والʛʸʱف فʽها وॽȃعها أو نقلها. إن حȘ الʱʺلʥ يʨفʛ الاسʱقلالॽة والأمان للأفʛاد في 

  اسʙʵʱام مʺʱلؔاتهʦ والʛʸʱف فʽها وفقًا لʺʸلʱʴهʦ الॽʸʵʷة والاقʸʱادǽة.
ʱȄا، وॽًنʨة قانॽʺʴم ʥلʺʱال Șح ʛʰʱعǽ ةॽʻʡʨال ʧʽانʨة القʢاسʨها بʱها وحʺايʺॽʤʻت ʦ

والʙولॽة، وتʱʵلف تفاصʽل القʨانʧʽ الʺʱعلقة ȘʴǼ الʱʺلʥ مʧ بلʙ لآخʛ، ولʧؔ في العʺʨم، 
 ȘʴǼ علقةʱʺالعلاقات ال ʦॽʤʻق وتʨقʴاب الʴة لأصǽاʺʴال ʛʽفʨإلى ت ʧʽانʨه القʚف هʙته

.ʥلʺʱال  

  المطلب الأول
  حق التملك في التشريعات الدولية

 ،ʦلؔاتهʱʺʺǼ Șعلʱا يʺॽɾ ʧʽʽعॽʰʢاد الʛاني للأفʶإن Șʴؗ ʥلʺʱال Șح ʅॽʻʸت ʦʱي
وعلى الʛغʦ مʧ أنه ǽعʛʱف Ǽه نادرًا في العʺʨم Șʴؗ في الʺلॽؔة الʵاصة إلا أنه عادةً ما 
 ʧʽȄارॼʱاص الاعʵَل الأشhِق ʧلؔات مʱʺʺلاك الʱامǼ Șعلʱا يʺॽɾ ʛʽʰؗ ʙا إلى حʙًʽن مقʨȞǽ

ʘʽات)، ح ʛؗʷل الʲم ع (مʙʵʱʶǽُهلاكʱالاس ʧلاً مʙاج بʱ١(ادةً للإن(.  

مʧ الإعلان العالʺي لʴقʨق الإنʶان،  ١٧وقʙ تʦ الاعʛʱاف ȘʴǼ الʱʺلʥ في الʺادة 

 ʙة أو العهॽاسॽʶة والॽنʙʺق الʨقʴالǼ اصʵولي الʙال ʙد في العهʛي ʦل ʥلʺʱال Șإلا أن ح

                                                 
)١( ȉ ،ها في الإسـلامʠǺاʦة وضॻؒلʸد، الʦʸʲم ʗʻʸʲال ʗʮعلي، عॺـة، ١الॻذجʦʸʹال Ȗـʻفʦʯدار ال :ʙـʶم ،

 .٥٥م، ص١٩٨٥
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وعلى الʺȐʨʱʶ الإقلॽʺي الʙولي الʵاص Ǽالʴقʨق الاقʸʱادǽة والاجʱʺاॽɺة والʲقاॽɾة. 

 ȘʴǼ ،ل الأولʨ ʨؗوتʛʰال ʧان في الʺادة الأولى مʶق الإنʨقʴة لॽȃة الأوروॽʀف الاتفاʛʱتع

الأشʵاص الॽʰʢعʧʽʽ والاعॼʱارʧʽȄ في "الʱʺʱع الʶلʺي ʱʺʺǼلؔاتهʦ"، مع الاعʛʱاف Ǽأن هʚا 

  .)٢(لʜʱامات دفع الʹʛائʖالʧȞʺǽ Șʴ أن ʨȞǽن مʙʴودًا ʸʺǼلʴة الʳʺهʨر أو Ǽا

فهʦ معʻى الȘʴ في الʱʺلʨȞǽ ʥن مʛتʢॼاً بʨʢʱر الʺفهʨم في الॽʶاق الʱارʵȄي 

للȄʛʷॼة، فقʙ بʙأت الʺلॽؔة في الʳʱʺعات الȄʛʷॼة القǽʙʺة على شȞل ملॽؔة جʺاॽɺة 

للقʽʰلة، ثʦ تʨʢرت لʷʱʺل ملॽؔة العائلة، ومʧ ثʦ تʨʴلʗ إلى الʺلॽؔة الفʛدǽة أو الʺلॽؔة 

ʡ رʨʢʱا الʚه ʧȞǽ ʦاصة، ولʵالأال ʧʽوب بʛʴاعات والʛʸة للʳॽʱا بل ؗان نॽًɻॽʰ ادʛف

  .)٣(داخل هʚه الʺʱʳʺعات والʙول

يʦʱ تʅॽʻʸ الȘʴ في الʱʺلʥ سʨاء ؗان فʛدǽًا أو جʺاॽًɺا وفقًا للȄʛʴات الʺʙنॽة الʱي 

تʻʺʹʱها الʴقʨق الʺʙنॽة والॽʶاسॽة الʺʨʸʻص علʽها في الȄʛʷʱعات والقʨانʧʽ الʙولॽة 

وتʨجʙ مʨاثȘʽ واتفاॽʀات تʦ إنʷاؤها للʴفاȍ على حȘ الʱʺلʥ مʲل  والإقلॽʺॽة والقارȄة،

  .١٩٤٨الإعلان العالʺي لʴقʨق الإنʶان الȑʚ صʙر عام 

 ʦاسي، و فهॽʶاعي والʺʱوالاج ȑادʸʱع الاقʺʱʳʺام الʤʻب ʥلʺʱال Șح Ȍॼتʛي

 Șعلʱات تǽʙʴاجه تʨالعالʺي ي ʙʽعʸعلى ال ʥلʺʱال Șة حǽاʺʴولي لʙن الʨاولات القانʴم

لʻʱافʛ بʧʽ القʨانʧʽ الʺʴلॽة، فؔل دولة تʺʱلʥ نʤامًا جغʛاॽًɾا يʨʻʱع وȄعʝȞ الॼʱايʻات Ǽا

 ʠعǼ ʛأثʱقة، ؗʺا تʢʻفي ؗل م ʥلʺʱال Șح Ȑة ورؤॽʻيʙلافات الʱالاخ ʧع ʦʳʻي تʱال

الʙول Ǽالاسʱعʺار والʱغʛʽات الʱي نʗʺʳ عʧ ذلॽɾ .ʥʺا يلي عʛض لॼعʠ الاتفاॽʀات 

لʱʺلʥ، إلى جانʖ مʨʺʳعة مʧ أحȞام حȘ الʱʺلʥ الʺʛتʢॼة الʙولॽة الʱي أكʙت على حȘ ا

  بها، حʘʽ تʷارك الʺʺلؔة العॽȃʛة الʶعʨدǽة ʛʢؗف في هʚه الاتفاॽʀات.

  
                                                 

)٢( ȉ ،ʔني للأجانʦالقان ʚ ʙؕʸعلي، ال ʗʸ١أح ،ʙʶة، ص٢٠٠٨، مॻنʦالقان ʔʯؒ٣٤م دار ال  
م، ٢٠١٥الاردن: دار الʰقافـة للʹʵـʙ والʦʯزȂـع،  -١، بلʲاج، الʦجʚʻ في الʲقʦق العॻʹʻة، ȉالعȁʙي )٣(

  ٨٦ص
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  :انʴق الإنʦقʲي لȁʙاق العʰʻʸال  
الʺʲʽاق العȃʛي لʴقʨق الإنʶان هʨ وثॽقة قانʨنॽة أقʛتها جامعة الʙول العॽȃʛة في 

 ʨ٢٠٠٤ماي ʜȄʜاق إلى تعʲʽʺف الʙيه . ʙʻʱʶȄة، وॽȃʛول العʙان في الʶق الإنʨة حقǽوحʺا
إلى مʲʽاق الأمʦ الʺʙʴʱة والإعلان العالʺي لʴقʨق الإنʶان والʛʷعة الʙولॽة لʴقʨق 

  الإنʶان.
ʧʺʹǽ الʺʲʽاق العȃʛي لʴقʨق الإنʶان حȘ الʱʺلʥ للॽʺʳع، Ǽغʠ الʛʤʻ عʧ العʛق 

ʟʻȄ الʺʲʽاق على أن أو الʙيʧ أو الʝʻʳ أو الॽʶʻʳة أو الأصل أو أȑ وضع آخʛ. و 
حȘ الʱʺلʥ هʨ حȘ إنʶاني أساسي، وأن له أهʺॽة خاصة للॽʺʻʱة الاقʸʱادǽة 

مʧ الʺʲʽاق على أن "حȘ الʺلॽؔة الʵاصة مȞفʨل لؔل  ٣١والاجʱʺاॽɺة. نʗʸ الʺادة 
شʟʵ وʛʤʴȄ في جʺॽع الأحʨال مʸادرة أمʨاله ؗلها أو Ǽعʹها ʨʸǼرة تعॽɿʶة أو 

 ʛʽةغॽنʨ٤("قان(.  
ʺʲʽاق أجاز للʙول العॽȃʛة فʛض قʨʽد على حȘ الʱʺلʥ مʧ أجل حʺاǽة إلا أن ال

الʺʸالح العامة أو لʴقʨق الآخʧȄʛ. وʖʳȄ أن تʨؔن هʚه القʨʽد مʨʸʻص علʽها في 
 ʦة ؗʺا جاء في الʺادة رقॽʰاسʻرة وتʛʰة ومॽاخلʙعات الȄʛʷʱد ٣٢الʨʽلة على قʲالأم ʧوم ،

لى الʺʺʱلؔات، او مʸادرة الʺʺʱلؔات حȘ الʱʺلʥ الʱي ʧȞʺǽ أن تقʛ ؗفʛض الʹʛائʖ ع
العقارات الॽʻȞʶة  الʱي تʦ الʨʸʴل علʽها ȄʛʢǼقة غʛʽ مʛʷوعة، أو تقʙʽʽ اسʙʵʱام

  .)٥(لأغʛاض تʳارȄة
الʺʲʽاق العȃʛي لʴقʨق الإنʶان يʙؗʕ على أهʺॽة حȘ الʱʺلʥ للॽʺʳع وʟʻȄ الʺʲʽاق 

لॽʺʻʱة الاقʸʱادǽة على أن حȘ الʱʺلʥ هʨ حȘ إنʶاني أساسي، وأن له أهʺॽة خاصة ل
والاجʱʺاॽɺة. وعلى الʛغʦ مʧ أن قʨانʧʽ الʺلॽؔة تʱʵلف اخʱلافًا ʛًʽʰؗا في الʙول العॽȃʛة، 

                                                 
)٤(  ʤقʙـــــ ـــــى مʴـــــȎʦʯ القʸـــــة ب ـــــة عل ॻȁʙول العʗـــــ ـــــة ال ـــــʛ جامع ـــــʙار مʱل ـــــارȂخ ١٦د.ع ( ٢٧٠ق ʯب (

٢٣/٥/٢٠٠٤.  
ؕلॻـة  الʸʶادȏ، محمد عʗʮالʸʹعʤ يʦسـف، الʰʻʸـاق العȁʙـي لʲقـʦق الإنʴـان: دراسـة فقهॻـة تأصـʻلॻة، )٥(

 ،ʕʻʮعة، جامعة آل الȂʙʵ٧٨، ص ٢٠٢٣ال.  
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فإن هʚه الʙول تعʛʱف ȘʴǼ الʱʺلʥ للॽʺʳع، وقʙ تʹع قʨʽدًا على هʚا الȘʴ فقȌ في 
 .ʘʴॼا الʚض لاحقا في هʛعʱʶʻرة ؗʺا سʛʰة ومȄورʛد ضʨʽها القʽن فʨؔي تʱالات الʴال  

 Ȗة: حॻولʗات الॻɾفي الاتفا ʣلʸʯال 
تʛاهʧ العالʦ على حقʨق الإنʶان ȞʷǼل مʜʱايʙ نʳॽʱة للʨʴʱلات الʱي شهʙها، 
 ʛʲع أكॽʀʨت ʦت ʘʽة، حॽولʙال ʧʽانʨالق ʧا مॽًءًا أساسʜان جʶق الإنʨا حقǽقʹا ʗʴॼوأص

 ʧه  ١٠٠مʚه ،ʦدول العال ʦʤل معʰق ʧادها مʺʱلها واعʨʰق ʦة واتفاق دولي تʙمعاه
تفاॽʀات جॼًʻا إلى جʖʻ مع الإعلان العالʺي لʴقʨق الإنʶان Ȟʷǽلان الʺʛجॽɻة الʙولॽة الا

لʴقʨق الإنʶان وȄُعʛفان Ǽأنهʺا "مʨʤʻمة العهʨد والاتفاॽʀات الʙولॽة الʺʱعلقة ʴǼقʨق 
  الإنʶان".

 ʧء مʜول إلى جʙة للॽألة داخلʶم ʧان مʶق الإنʨحق ʗلʨʴلات تʨʴʱه الʚمع ه
لʱالي ǽعʛʱف العالʴǼ ʦقʨق الإنʶان ؗقʹॽة عالʺॽة، وتلʜʱم الʙول القانʨن الʙولي، وȃا

الʺʻʹʺة إلى الأمʦ الʺʙʴʱة بʱعʜȄʜ هʚه الʴقʨق العالʺॽة Ǽʺا في ذلʥ الإعلان العالʺي 
  .)٦(ن الʺʙرج في مʲʽاق الأمʦ الʺʙʴʱةلʴقʨق الإنʶا

ʚه والأمʦ الʺʙʴʱة أنʷأت آلॽات للʛقاǼة والʻʱفʚʽ مʧ أجل الʴʱقȘ مʧ تʻفʚʽ ه
الاتفاॽʀات، وʷȃأن حȘ الʺلॽؔة فإنه ǽُعʛʰʱ جʜءًا مʧ حقʨق الإنʶان وʤʴȄى ʴǼʺاǽة دولॽة 

  وقارȄة وȂقلॽʺॽة. 
وتʦ تʟॽʸʵ مʶاحة هامة مʧ قʰِل مʤʻʺة الأمʦ الʺʙʴʱة للاهʱʺام Ǽقʹاǽا حقʨق 
الإنʶان والقʹاǽا الʺʱعلقة بها على مʱʵلف الʺȄʨʱʶات، وتʳʱلى هʚه الأهʺॽة في مʲʽاق 

ʦ الʺʙʴʱة الʛʽʷǽ ȑʚ إلى "الʷعʨب" الʱي سʻُɦقʚ "الأجॽال الʺقʰلة مʧ وȄلات الʛʴب"، الأم
ʛامʱه وʱʺॽʀه،  ʜʽ على إǽʺان هʚه الʷعʨب بـ "الʴقʨق الأساسॽة للإنʶان وؗ ʛؗʱمع ال

  .)٧(ʛʽʰة والʸغʛʽة على قʙم الʺʶاواة"وحقʨق الʺʛأة والʛجل والأمʦ الؔ

  

                                                 
  ٥٦م، ص١٩٨٨فʙج، تʦفȖʻ حʥʴ، الʗʸخل للعلʦم القانʦنॻة، لʮʹان: مʓسʴة الʰقافة الʱامॻɹة،  )٦(
)٧( ȉ ،ȏدʦــعʴــاص الʳولي الʗن الــʦفــي القــان ʚʻجʦمحمد، الــ ʥمʓــʸال ʗــ ʮلي عʦــʯســي، مʙلؒــة ٢مʸʸال ،

  .٤٥م، ص٢٠١٨العॻȁʙة الʴعʦدǻة الȂʙاض: دار الإجادة، 
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  المطلب الثاني
 سلامي والنظام السعوديحق التملك في الفقه الإ

جاء في تاج العʛوس: الʺلʥ ضȃʛان ملʥ هʨ الʱʺلʥ والʨʱلي، وملʥ هʨ القʨة على 
ذلʥ تʨلى، أم لʦ يʨʱل، وأملؔه الʷيء وملؔه إǽاه تʺلȞॽا Ǽʺعʻى واحʙ أȑ جعله ملؔا له، 
وȄقال لي في هʚا الʨادȑ ملʥ أȑ مʛعى، ومʛʷب ومال وغʛʽ ذلʥ مʺا ǽʺلؔـه، وملؔـه، 

   .)٨(اً ه، تʺلؔا اسǼ ʙʰʱه وتʺلؔه ملؔه قهǽ ʛʺلؔ
 الʺلʥ: ما ملʗؔ الʙʽ مʧ مال، وخʨل، وأورد أǽʹا والʺلْـʥ والʺلʥْ وفي لʶان العʛب

ʥْه :والʺلǼ ادʙʰʱرة على الاسʙيء والقʷاء الʨʱاح.(  
ومʺا سȘʰ أسʱʻʱج أن معاني الʺلʥ أو الʺلॽؔة تʙور حʨل احʨʱاء الʷيء والقـʙرة علـى 

  .)٩(و حॽازة الʷيء والقʙرة على الاسʙʰʱاد Ǽهاسʙʰʱاده، أ
الʖʰʶ الʺلॽؔة في الȄʛʷعة الإسلامॽة و تعʙدت ॼɺارات الفقهاء حʨل معʻى الʺلʥ و 

ǽعـʨد إلى أمʨر عʙة مʻها تʙʴيʙ عʻاصʛ الʺلॽؔة، فʺا ǽعʙ عʛʸʻا مʧ عʻاصـʛ الʺلʽؔـة 
افي في الفʛوق هʚا الȑʚ صʛح Ǽه القʛ لا ǽعʚؗ ʙلʥ عʙʻ الॼعʠ الآخʛ، و عʻـʙ الॼعʠ و 

ʱالفقهاء ؛فإنه عام ي ʧم ʛʽʲؗ ه علىʢॼل ضȞأش ʥأن الʺل ʦقال: "اعل ʧʽعلـى حـ ʖتʛ
الʛʸʱف، لا ʧȞʺǽ أن ǽقال هʨ أسـॼاب مʱʵلفة: الॽʰع والهॼة والʙʸقة والإرث وغʛʽها و 

الʺلـʥ ؗـل فهʨ حʚʯʻʽ غʛʽ الʛʸʱف، فالʛʸʱف و لا يʛʸʱف، لأن الʺʨʳʴر علॽه ǽʺلʥ و 
لـʥ أخʟ مʧ وجه، فقʙ يʨجʙ الʛʸʱف بʙون الʺʦ مʧ الآخʛ مʧ وجه، و حʙ مʻهʺا أعوا

ون الʛʸʱف ʨȄجـʙ الʺلـʥ بـʙكالʨصي والʽؗʨل، والʴاكʦ وغʛʽهʦ يʛʸʱفʨن ولا ملʥ لهʦ و 
الʛʸʱف في حȘ كالॽʰʸان والʺʳانʧʽ وغʛʽهǽ ʦʺلؔـʨن ولا يʸʱـʛفʨن، وʱʳȄʺـع الʺلـʥ و 

  الʛاشʙيʧʽ.ʧ و الॼالغ

ʱʺلʥ الʙʺʱʶǽ ȑʚ مʧ تعارʅȄ الفقهاء للʺلʥ، إذ تʱʵلف تلʧȞʺǽ ʥ اسʙʵʱام تعʅȄʛ ال
الʱعارʖʶʴǼ ʅȄ وجهات نʛʤ الفقهاء؛ حʘʽ وصف ابʧ تॽʺॽة الʺلǼ ʥأنه "القʙرة 

                                                 
)٨( ȉ ،ةǻدʦعʴة الॻȁʙلؒة العʸʸلل ȏرʦʯسʗام الʢʹال ،ʥʴاني، محمد حʠʲة، ٢القʗ٤٣م، ص٢٠١٤، ج 
سلامة، احʗʸ عʗʮ الʤȂʙؒ، الʸعاملة الʗولॻة للأجانʔ في الأنʸʢة الʗاخلॻة للʸلؒة العॻȁʙـة الʴـعʦدǻة  )٩(

  م.١٩٩٢، ٦وزارة الʳارجॻة العʗد  -[ʖʲǺ] معهʗ الʗراسات الʗبلʦماسॻة
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الॽɺʛʷة على الʛʸʱف"، واعʛʰʱه الʙواني "اسʴʱقاق الʛʸʱف في الʷيء ʖʰʶǼ شʛعي"، 
ʨه ʥعلى أن الʺل ʟʻفًا يȄʛرقا تعʜفى الʢʸاذ مʱم الأسʙا قʺʻʽاص بʸʱاخ"  ʜحاج

   .)١٠(شʛعي ʶǽʺح لʸاحॼه Ǽالʛʸʱف"
حȘ الʱʺلʥ في الفقه الإسلامي ǽعʛʰʱ أحʙ الʴقʨق الأساسॽة الʱي تʱعلॽʴǼ Șاة الفʛد 
 ʟʵʷوع للʛʷʺال Șʴأنه الǼ ʥلʺʱال Șف حʛّعǽُ ة، ووفقًا للفقه الإسلاميॽʸʵʷه الʱȄʛوح

الأصʨل سʨاء ؗانʗ مادǽة أو في امʱلاك واسʙʵʱام الʺʺʱلؔات والʺʨارد الॽɻॽʰʢة والʺال و 
  غʛʽ مادǽة.

وȄعʛʰʻ مفهʨم الʱʺلʥ في الفقه الإسلامي جʜءًا مʧ مفهʨم أوسع ǽعʛف بـ "حقʨق 
الʺلॽؔة"، والʱي تʷʺل الȘʴ في امʱلاك الʺʺʱلؔات والأصʨل والʺال والȘʴ في الʛʸʱف 

  فʽها واسʙʵʱامها والʛʸʱف في الʺʻافع الʺʛʱتॼة علʽها.
ي يॼʻغي أن يʦʱ مʺارسة حȘ الʱʺلȄʛʢǼ ʥقة مʛʷوعة ومॼاحة وفقًا للʛʷع الإسلام

وʛʺȃاعاة الʹʨاȌǼ والʛʷوȋ الʺʙʴدة، فعلى سʽʰل الʺʲال ȋʛʱʷǽ أن يʦʱ الʨʸʴل على 
الʺلॽؔة ʛʢǼق قانʨنॽة ولا تʱʻهʥ حقʨق الآخǼ ،ʧȄʛالإضافة إلى ذلʖʳǽ ʥ أن يʦʱ اسʙʵʱام 

  .)١١(ȑ قʨانʧʽ أو أحȞام شॽɺʛةنʱهاك لأالʺʺʱلؔات والʺال ȄʛʢǼقة حلال ولا يʦʱ الا
ة هي أهʦ أهʙاف حȘ الʱʺلʥ في  ʛؗʱʷʺة الॽɺاʺʱة الاجॽʂفاʛال ʜȄʜلاد وتعॼإصلاح ال
الفقه الإسلامي، حʘʽ يॼʻغي اسʙʵʱام الʺʺʱلؔات ȄʛʢǼقة تعʨد Ǽالفعل على الʺʱʳʺع 
 Șع. وحʺʱʳʺاد الʛأف ʧʽازن بʨʱة والॽɺاʺʱالة الاجʙالع Șʽقʴل عام وتعʺل على تȞʷǼ

  :)١٢(ॽة تقʨم على عʙة أسʝ مʻها ما يليلʺلॽؔة وفȘ الȄʛʷعة الإسلاما
١. ʣلʸʯال Ȗʲعي لʙʵأ الʗʮʸقي لؔل شيء الॽʁʴال ʥالʺال ʨة أن الله هʛؔم على فʨقǽ :

في الʨؔن، وأن الǽ ʛʷॼعʛʰʱون ورثة له في اسʙʵʱام وتʛʸف الʺʺʱلؔات والʛʲوات 
.ʦدة في العالʨجʨʺال  

                                                 
الʠʸلȖ، أʥʸǻ بʥ عʗʮ الله، حȖ الʸʯلـʣ فـي نʢـام الإʱǻـار الʸʯـȂʦلي، جامعـة الإمـام محمد بـʥ سـعʦد  )١٠(

 .٤٨هـ، ص ١٤٣٦الإسلامॻة، 
)١١(  ʔـــʯؒة، دار الॻɹضـــʦائع الʙـــʵالǺ قارنـــةʸة مـــع الॻعة الإســـلامȂʙـــʵـــة فـــي الॻؒلʸعلـــي، ال ،ʃـــॻɽʳال

  ٩٠م، ص١٩٩٦القانʦنॻة، 
)١٢( ʵة في الॻؒلʸعلي، ال ،ʃॻɽʳال Ȗجع سابʙة، مॻɹضʦائع الʙʵالǺ قارنةʸة مع الॻعة الإسلامȂʙ٩٥ 
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١١٥٦ 

ȋʛʱ في حȘ الʱʺلʥ أن يʦʱ الʴفȎ والاسʱغلال ʷǽ الʲفȌ والاسʯغلال الʙʵʸوع: .٢
الʺʛʷوع للʺʺʱلؔات، وʷȄʺل ذلʥ اسʙʵʱام الʺʺʱلؔات ȄʛʢǼقة تʴافȎ على ʱʺॽʀها ولا 

  تʖʰʶʱ في تʛديها أو إهʙارها.
: يʢʱلʖ حȘ الʱʺلʥ الʱؔلʅॽ والʱؔفل Ǽالʺʺʱلؔات، ǽعʻي ذلʥ أن الʯؒلʃॻ والʯؒفل .٣

ʖʳȄ علॽه العʻاǽة بها والʴفاȍ علʽها الʺالʥ مʕʶول عʧ الʺʺʱلؔات الʱي ʨʴǼزته و 
  وتʨفʛʽ الॽʸانة اللازمة لها.

: يʱʺʱع الʺالȘʴǼ ʥ الاسʙʵʱام والʛʸʱف في مʺʱلؔاته حȖ الاسʗʳʯام والʙʶʯف .٤
ʛʢǼق مʛʷوعة مʲل الاسʱفادة مʻها، بॽعها وȂعʢائها ؗهॼة أو وصॽة، تأجʛʽها، أو 

  اسʙʵʱامها في أعʺال تʳارȄة.
: ǽعʛʰʱ حȘ الʱʺلʥ في الفقه الإسلامي واحʙًا مʧ جʸʯاॻɸةعʗل الʦʯزȂع والؒفالة الا .٥

ضʺʧ آلॽات تʴقȘʽ العʙالة الاجʱʺاॽɺة، وʖʳȄ أن يʦʱ اسʙʵʱام الʺʺʱلؔات ȄʛʢǼقة 
 ʧʽة بॽɺاʺʱة والاجǽادʸʱات الاقʨʳل الفʽوة وتقلʛʲع العادلة للȄزʨʱال Șʽقʴتعʺل على ت

  أفʛاد الʺʱʳʺع.
 ȑدʨعʶام الʤʻفي ال ʥلʺʱال Șح ʧعلى أن " تؔفل أما ع ȑدʨعʶال ʦʤʻʺال ʟن ʙفق

الʙولة حȄʛة الʺلॽؔة الʵاصة وحʛمʱها، ولا يʜʻع مʧ أحʙ ملؔه إلا للʺʸلʴة العامة على 
ؗʺا تʦ تʙʴيʙ عʙد مʧ الʛʷوȋ والʹʨاȌǼ لʦॽʤʻʱ  .)١٣(أن ǽعʨض الʺالʥ تعȄʨʹا عادلا"

دول مʳلʝ  عʺلॽة الʱʺلʥ في الʺʺلؔة، وذلʥ وفقًا لعʙة أنʤʺة ʤʻؗام تʺلʥ مʨاʻʡي
ǽعʙ اسʙʵʱام الʺʦʤʻ  الʱعاون لʙول الʵلॽج العȃʛي ونʤام تʺلʥ غʛʽ الʶعʨديʧʽ للعقار.

الʶعʨدȑ لʺʢʸلح "الʱʺلʥ" في العʙيʙ مʧ الأنʤʺة القانʨنॽة، دلالة واضʴة على اعʛʱافه 
ȘʴǼ الʱʺلȘʴؗ ʥ أساسي مʧ حقʨق الإنʶان وأن الʱʺلʧȞʺǽ ʥ أن ʨȞǽن للأفʛاد 

ʵأو الأش ʧʽʽعॽʰʢام.الʤʻال Șة أن وفʢȄʛش ،ʧʽȄارॼʱاص الاع  
  
  

                                                 
فــــــي  ٩٠الʹʢــــــام الأساســــــي للȜʲــــــʤ الʶــــــادر Ǻالʙʸســــــʦم الʸلؒــــــي رقــــــʤ أ/) مــــــʥ ١٨الʸـــــادة ( )١٣(

 هـ.٢٧/٠٨/١٤١٢



  "دراسة مقارنة" حق التملك بين المفهوم الدولي والتنظيم السعودي

  لرحمن بن عبد الله رشيد الخلفد. عبد ا

 

١١٥٧ 

  المبحث الثاني
  التنظيم القانوني للحق في التملك في النظام السعودي

في الʤʻام الʶعʨدǽ ȑعʛʰʱ الȘʴ في الʱʺلʥ مʧ الʴقʨق الأساسॽة والʺهʺة للأفʛاد، 
حʘʽ يʦʱ تʦॽʤʻ حȘ الʱʺلʥ وحʺايʱه وفقًا للأنʤʺة والȄʛʷʱعات الʺॼʢقة في الʺʺلؔة 

 ʛي العʻʽل العʽʳʶʱام الʤاره، نʺʲʱللعقار واس ʧʽديʨعʶال ʛʽغ ʥام تʺلʤل نʲة مǽدʨعʶة الॽȃ
  للعقار، ونʤام الʺعاملات الʺʙنॽة.

وفقًا لهʚه الأنʤʺة فإن حȘ الʱʺلʥ هʨ حȘ فʛدȑ يॽʱح للأفʛاد امʱلاك والʛʸʱف في 
ʷʺل الʺʺʱلؔات ȄʛʴǼة، سʨاء ؗانʗ عقارات أو أصʨل أخȐʛ مادǽة أو غʛʽ مادǽة، وت

ॼات والʺʺʱلؔات  ʛؗʺة والأراضي والȄارʳʱة والॽʻȞʶلاكها العقارات الʱام ʧȞʺʺل الʨالأص
  الʲقاॽɾة والفȄʛؔة وغʛʽها.

وʱʺʱȄع أصʴاب العقارات والأصʨل الأخʴǼ Ȑʛʺاǽة قانʨنॽة مʻʽʱة ʨʺǼجʖ الʤʻام 
ʥلʺʱال ȘʴǼ عʱʺʱاد الʛللأف Șʴॽɾ ،ȑدʨعʶل بهاوفقً  الʨʺالʺع ȌǼاʨʹوال ʧʽانʨ١٤(ا للق(.  

ومʧ الʙʳيǼ ʛالʛؗʚ أن الʤʻام الʶعʨدȑ قʙ شهʙ مʕخʛًا Ǽعʠ الʨʢʱرات في مʳال 
 ʥلʺʱال Șة حǽها حʺاʽف ʗʻʶʴة تʙيʙعات جȄʛʷوت ʧʽانʨاد قʺʱاع ʦت ʙفق ،ʥلʺʱال Șح
وتʺاشʗ مع الʺعايʛʽ الʙولॽة، وهʚه الʨʢʱرات تهʙف إلى تعʜȄʜ مʻاخ الاسʲʱʺار وتॽʳʷع 

الʶعʨدǽة. ومʲال على ذلʥ الهʯʽة العامة للعقار الʱي  الاقʸʱاد في الʺʺلؔة العॽȃʛة
) ʦزراء رقʨال ʝلʳار مʛق ʖجʨʺǼ ʗʯʷخ ٣٣٧أنȄل ما ٢٥/٤/١٤٣٨) وتارȞǼ ىʻهـ، وتُع

يʱعلȘ بʷʻاȋ تʦॽʤʻ وȂدارة الʱʺلʥ في القʢاع العقارȑ في الॼلاد، ووضع الʺعايʛʽ له 
ॽات لʽʳʶʱل تʺلʥ العقارات والإشʛاف علॽه. مʧ ضʺʧ الʺهام الʛئॽʶॽة للهʯʽة تʛȄʨʢ آل

لʶʱهʽل الإجʛاءات الإدارȄة الʺʱعلقة بها ولʴفȎ حقʨق الأفʛاد وتعʜز مʨثॽʀʨة الʺلॽؔة 
  العقارȄة.

ʻʻȞʺǽا القʨل ان حȘ الʱʺلʥ مʧ الʴقʨق الأساسॽة الʱي تʺʻح للʺʨاʧʡ في دولʱه، لʺا 
 ʜȄʜله، وتع ȑʨʻوالʺع ȑار الʺادʛقʱالاس ʧʽالغة في تأمǼ ةॽʺأه ʧه في العʺل له مǽʙقة لʲال

                                                 
). أحȜام تʸلʣ غʙʻ الʴعʦديʥʻ للعقار: دراسـة مقارنـة. ٢٠١٣أǺا الʻʳل، عʗʮ الله بʥ محمد صالح. ( )١٤(

  .٢٣٦، ص ٦٠ ، ع ١٥العʗل، مج 
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١١٥٨ 

والȃʛح والاسʲʱʺار. وقʙ نʟ الʤʻام الʶعʨدȑ على أن حȘ الʱʺلʥ مȞفʨل للॽʺʳع، ولا 
 .)١٥(عة العامة، وفي مقابل تعʠȄʨ عادلʨʳǽز نʜع ملॽؔة أحʙ إلا للʺʻف

  المطلب الأول
 أسباب التملك

سȘʰ أن أشʛنا إلى أن حȘ الʱʺلʥ هʨ أحʙ الʴقʨق الأساسॽة الʱي يʱʺʱع بها 
نʶان، وʲʺʱȄل في قʙرة الفʛد على امʱلاك شيء ما، والاحʱفاǼ ȍه تʗʴ تʛʸفه. فإذا الإ

وجʙ أحʙ ما ǽʺلʥ شيء مʙʴد، فإنه يʱʺʱع Ǽʺلॽؔة هʚا الʷيء، وهʚا هʨ ما ǽعʛفه فقهاء 
القانʨن ȘʴǼ الʺلॽؔة. عʛف فقهاء القانʨن حȘ الʺلॽؔة Ǽعʙة تعȄʛفات، ومʧ أدق هʚه 

ʲʯʱالاس Șفات أنه: "حȄʛعʱال،ʦه على وجه دائॽɾ فʛʸʱالȃغلاله وʱاسȃعʺاله وʱاسǼ ل  ار وؗ
   .)١٦(ذلʥ في حʙود القانʨن"

 ʧʽادل بॼʱʺاخل الʙʱوال Șʽثʨال ȋاॼء على الارتʨʹان إلى إلقاء الॽʰʱا الʚف هʙيه
ن حȘ الʺلॽؔة هʨ نʳॽʱة مॼاشʛة لقʙرة الفʛد على مفهʨم حȘ الʱʺلʥ وحȘ الʺلॽؔة، وأ

الʱʺلʥ. وʻȃاءً على ذلʥ، فإن جʺॽع الأحȞام الʱي تʦȞʴ حȘ الʺلॽؔة، مʧ حʘʽ الʢʻاق، 
.ʥلʺʱال Șعلى ح ʛʽʰؗ لȞʷǼ Șʰʢʻام العامة، تȞر، والأحʨʸوال ،ʖʰʶد، والʨʽوالق  ʟن

  ʱʺلʥ تʲʺʱل ॽɾʺا يلي: قانʨن الʺعاملات الʺʙنॽة على أن أسॼاب ʖʶؗ الʺلॽؔة او حȘ ال
: مǽ ʧʹع يʙه بॽʻه الʱʺلʥ على مʻقʨل لʻʺǽ ʦع مʧ تʺلؔه نʟ إحʙاز الॺʸاحات -

نʤامي ولʧȞǽ ʦ له مالʥ أو تʵلى عʻه مالؔه بॽّʻة الʜʻول، ملؔه. وتʢʱلʖ إحʛاز 
 ʨالقان ȌǼاʨʹوال ʧʽانʨال للقʲʱاحات الامॼʺيالʻالʺع ʙلʰل بها في الʨʺة الʺعॽ١٧(ن(.  

                                                 
)١٥( ȉ ،ها في الإسلامʠǺاʦة وضॻؒلʸد، الʦʸʲم ʗʻʸʲال ʗʮعلي، عॺة، ١الॻذجʦʸʹال Ȗʻفʦʯدار ال :ʙʶم ،

ʚ الأ٨٧م، ص١٩٨٥ ʙؕم ،Ȗʻمحمد رف ،(ʖʲǺ) ȏʙائʚʱن الʦي في القانʮʹة  –جॻنʦاث القانʲǺل الأʻج
  ٣٣م، ص٢٠١٨، ٢٨العʗد 

انʦن الʸـʗني حـȖ الʸلॻؒـة، لʮʹـان: دار إحॻـاء الʴʹهʦرȏ، عʗʮ الـʙزاق أحʸـʗ الʦسـȊॻ فـي شـʙح القـ )١٦(
 ʗلʱʸي الȁʙاث العʙʯ٤٩٣، ص ٨ال .  

 .هـ٢٩/١١/١٤٤٤) وتارȂخ ١٩١، نʢام الʸعاملات الʗʸنॻة، مʙسʦم ملؒي رقʤ (م/٦٤١مادة  )١٧(
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١١٥٩ 

Ǽانʱقال الʺلॽؔة مʧ شʟʵ إلى آخǼ ʛعʙ وفاته، عʙʻما ʨʺǽت شʟʵ  يʛتȌॼ الʙʻʸاث: -
وʛʱȄك مʺʱلؔات، يʦʱ تʨزȄع هʚه الʺʺʱلؔات على الʺʨرثʧʽ الʺʙʴديʧ في قانʨن 
ة عȘȄʛʡ ʧ تʙʴيʙ الʴقʨق والʺʕʶولॽات الʺʱعلقة  ʛؗʱة الॽɿʸت ʦʱȄة، و ʛؗʱال

  .)١٨(وتʨزȄعها بʧʽ الʺʨرثʧʽ الʺعǼ ʧʽʽʻالʺʺʱلؔات
ًؔا للʟʵʷ الʨȞǽ ȑʚن علॽه : ǽعʻي أالʸʷان - ن أȑ مال يʱعʧʽ تعȄʨʹه، ॼʸǽح مل

ʀ لغ مʺاثل أوʰفع مʙإذا قام ب ʠȄʨعʱالأصليال Șʴال ʖاحʸة لʻʽة مال معʺॽ)١٩(.  
: يʱعلǼ Șانʱقال الʺلॽؔة Ǽعʙ وفاة الʟʵʷ وفقًا لإرادته الʺȃʨʱȞة في وصʱʽه، الʦصॻة -

وثॽقة الʨصॽة، وȃالʱالي وȄقʨم الʟʵʷ بʙʴʱيʙ مʧ هʦ الʺʱʶفʙʽيʧ مʧ مʺʱلؔاته في 
  .)٢٠(إلى الʺʨرثʧʽ وفقًا لʱلʥ الʨصॽة فإن الʺʺʱلؔات تʱʻقل

: ǽعʻي أن ؗل ما علا الأرض أو ؗان تʱʴها مʧ بʻاء أو غʛاس مʧ عʺل الالʶʯاق -
ًؔا له؛ وذل ʥ ؗلّه ما لǽ ʦقʦ دلʽل على مالʥ الأرض أقامه على نفقʱه، وʨȞȄن مل

  .)٢١(خلافه
- ʗالعق ʟʵʷإلى أن ال ʛʽʷǽ : ام الʺال أوʙʵʱاس ȘȄʛʡ ʧة عॽؔالʺل ʖʶʱȞǽ

الʺʺʱلؔات ʛʢǼق قانʨنॽة ومʛʷوعة، مʲل الʛʷاء أو الهॼة أو العقʨد القانʨنॽة 
 Ȑʛ٢٢(الأخ(.  

: ʛʽʷǽ إلى تʴقȘʽ الʺلॽؔة في حالة بॽع الʥȄʛʷ نॼʽʸه في ملॽؔة شʨʽع الʵفعة -
 لʟʵʷ أجʰʻي، فعʙʻ الॽʰع Șʴǽ للʥȄʛʷ تʺلʥ الʸʴه الʺॼاعة ʖʶʴǼ أولȄʨة

  .)٢٣(الʷفعة

                                                 
  ، الʙʸجع الʴابȖ.٦٤٥مادة  )١٨(
  ، الʙʸجع الʴابȖ.٦٤٤مادة  )١٩(
 ، الʙʸجع الʴابȖ.٦٤٦مادة  )٢٠(
  الʙʸجع الʴابȖ.، ٦٤٩مادة  )٢١(
  الʙʸجع الʴابȖ. ،٦٥٥مادة  )٢٢(
  الʙʸجع الʴابȖ. ،٦٥٨مادة  )٢٣(
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١١٦٠ 

: ǽعʻي أن الʖʶʱȞǽ ʟʵʷ الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ احʱفاʣه Ǽالʷيء أو اسʙʵʱامه الॻʲازة -
مʧ دون أن يʱعارض ذلʥ مع قʨانʧʽ الʺلॽؔة الʺعʺʨل بها، ؗاحʱفاȍ شǼ ʟʵʺال 

 .)٢٤(وʤȄهʛ علॽه ʤʺǼهʛ الʺالʥ، فإنه ǽعʛʰʱ الʺالʥ الفعلي لʚلʥ الʺال

  المطلب الثاني
 القيود على حق التملك

 ʛعي لؔل أقॽʰʡ Șح ʨه ʥلʺʱال Șأن حǼ اʻة ؗʺا أسلفॽاخلʙة والॽولʙعات الȄʛʷʱت ال
إنʶان Ȟǽفل تʺʱعه ʱʺʺǼلؔاته والʛʸʱف فʽها، إلا أن هʚا الȘʴ لʝॽ مʢلقًا، بل قʵǽ ʙʹع 
لॼعʠ القʨʽد. تʱʵلف القʨʽد على حȘ الʱʺلʥ مʧ مʱʳʺع إلى مʱʳʺع، وتعʙʺʱ على 

اǽة مʧ هʚه القʨʽد على حȘ الʱʺلʥ هي تʴقȘʽ الȄʛʷʱعات والॽʶاسات القانʨنॽة. الغ
 ʜȄʜوتع ʧȄʛق الآخʨعلى حق ȍفاʴوضʺان ال ʥلʺʱد في الʛالف Șح ʧʽب ȑورʛʹازن الʨʱال
الʺʸلʴة العامة Ǽʺا ǽعʢي انॼʢاع أعʺȘ للʺفهʨم الʷامل لʴقʨق الʺلॽؔة والʺʕʶولॽات 

ʨʽد الʱي سʻعʛضها حȘ الʱʺلʥ وفȘ الʤʻام الʶعʨدȑ يʛد علॽه عʙد مʧ الق الʺʛتʢॼة بها.
  هʻا: 

 Ǻالʹॺʴة للأشॻاء: .١
الأشॽاء تʖʶʱؔ الॽʁʺة وتॼʸح مʴل اهʱʺام وتʷʻأ رॼɼة في تʺلؔها مʧ خلال تعارف  

الʷيء الȑʚ له ॽʀʺة ʶǽʺى في  الʻاس على أنها أمʨال وجȄʛان العادة على الʱعامل بها. 
ي Ǽʺعʻى وضعॽʀ ʗʺة في اللغة العॽȃʛة ǽقال قʨمʗ الʷ   الفقه الإسلامي الʺال الʺʱقʨم.

اصʢلاح الفقهاء ǽعʛف (الʺال الʺʱقʨم) Ǽأنه الʷيء  معلʨمة ومقʙرة لʷيء معʧʽ. وفي 
  .)٢٥(الʺʛʴز فعلا والȑʚ أǼاح الʷارع الانʱفاع Ǽه ؗالعقارات والʺʻقʨلات والʺأكʨلات

  ʙتʺلؔه لاب ʧȞʺǽ ح مالॼʸǽ ىʱيء حʷأن ال ʅȄʛعʱا الʚه ʧم ʟلʵʱʶأن ن ʧȞʺȄو
ʧʽʡʛش ʛفʨت ʧه  مॽɾ ʧʽʽيء  الاول:أساسʷعلى ال ʙʽه وضع الǼ ʙʸقȄاز وʛالاح

                                                 
الʙʸجع الʴابȖ. الʴʹهʦرȏ، عʗʮ الʙزاق أحʗʸ الʦسȊॻ فـي شـʙح القـانʦن الʸـʗني حـȖ  ٦٧٣مادة  )٢٤(

 Ȗجع سابʙة، مॻؒلʸ٧١ال.  
قــه الإســلامي، حʻʸـʗ، ابʯهــال رشــʗʻ، أُسـʛ تقــʦّم الʸــال فـي الف -عʮـʗ الʴʲــʥ، عـادل عʮــʗ الʴــʯار )٢٥(

  . ١٥٣، ص ٣، العʗد ٢، الʱʸلʗ ٢٠١٨مʱلة ؕلॻة الامام الؒاʤʡ (ع) 
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 والȉʙʵ الʰاني:والʛʢॽʶة علॽه فالʥʺʶ في الʛʴॼ لا ǽعʛʰʱ مال قʰل اصॽʢاده وȂحʛازه. 
 .ʛȄʜʻʵال ʦʴول ʛʺʵتʺلؔه ؗال ʧعي مʛمانع ش ʙجʨازه الاصل  ألا يʛإح ʧȞʺǽ شيء ȑفأ
  جʺهʨر الفقهاء.  ؗʺا هʨ قʨمانه قابل للʱʺلʥ على أصل الإǼاحة في الʺعاملات 

   .)٢٦(في الȄʛʷعة الإسلامॽةʻʲʱʶȄى مʧ هʚا ما ؗان مʛʴما و  
تǼ ʛʤʴعʠ القʨانʧʽ الʶعʨدǽة ملॽؔة Ǽعʠ الأشॽاء وʦʱȄ الاسʻʱاد في ذلʥ إلى 
الʺفهʨم الإسلامي للʺلॽؔة العامة او على أساس القاعʙة الفقهॽة بʱقʦǽʙ الʺʸلʴة العامة 

لأمʲلة على ذلʥ نʟ الʤʻام الʶعʨدȑ "على أن Ǽعʠ الأمʨال على مʸلʴة الفʛد. مʧ ا
ؗــالʛʢق العامــة والʶʳــʨر والʥȞʶ الʙʴيʙيــة  )٢٧(تعʛʰʱ أمʨالاً عامة ولا ʧȞʺǽ امʱلاكها"

 ʗمـا دامـ ʥاء لا تʺلـॽه الأشـʚفعة العامة. فهـʻʺلل ʙمع ʨهـا مʺا هʨʴالعامـة ون Șائʙـʴوال
ʟفعة العامة، ؗʺا نʻʺـة للʸʸʵولة للʺعادن  مʙة الॽؔعلى مل ȑدʨعʶام الʤʻال

  .)٢٨(والʛواسʖ مʲل الʻفȌ دون أȑ تʺلʥ فʛدȑ أو احʱؔار Ǽʺا ʙʵǽم الʸالح العام
 Ǻالʹॺʴة للأشʳاص: .٢

الȄʛʷʱعات الʙولॽة  هʨ مʧ الʴقʨق الأساسॽة للإنʶان وحȘ الʱʺلʥ  ؗʺا بʻʽا ساǼقا ان  
تقʙʽ تʺلʥ الاجانʖ وفȘ اعॼʱارات الॽʶادة الا انه يʨجʙ تȄʛʷعات مʴلॽة  والʺʴلॽة مقʛه Ǽه. 

 ʖالأجان ʥتʺل Șʴها لʺॽʤʻت ʘʽح ʧول مʙلف الʱʵة. تǽادʸʱالح الاقʸʺوال  ʖوفي الغال
تʶʺح الʙول للأجانʖ بʱʺلʥ الʺʻقʨلات ما عʙا الʺʻقʨلات الʱي تأثȞʷǼ ʛل ملʺʨس على 

ʱʶʺالʧفʶات والʛائʢولة ؗالʙلل ȑادʸʱالاق Ȑʨ)٢٩(.  

حʘʽ أنه جȐʛ مʙʰأ عام Ǽأن  نʖ للعقارات فهي على العʝȞ مʧ ذلʥ اما تʺلʥ الأجا   
 Șوف ʧʽʻʡاʨʺال ʛʽاء لغʻʲʱه اسॽɾ ʟخʛȄو ʧʽʻʡاʨʺن للʨȞǽ ولةʙالعقارات داخل ال ʥتʺل

                                                 
)٢٦( ʗʻمحمد شه ʥʻʸة  -معلॻɽـة وصـॻلʻلʲـة: دراسـة تॻالʸعـاملات الʸل محمد، فقـه الʶॻɼ ان، محمدʯار فʸع

 ʖالــʰولي الʗالـ ʙʸتʓــʸــلة خاصـة، الʴن: سلʦعة والقـانȂʙـʵــاب الʠـة فــي الإسـلام، خॻؒلʸـة الȂʙʢʹل
ʦالة، للقانʗ٢٠١٩ن والع ʗلʱʸ٢٩٦، ص ١، ال. 

 هـ.٢٧/٠٨/١٤١٢في  ٩٠الʹʢام الأساسي للʤȜʲ الʶادر Ǻالʙʸسʦم الʸلؒي رقʤ أ/ )١٦الʸادة ( )٢٧(
الʶادر Ǻالʙʸسʦم الʸلؒي رقʤ مʥ نʢام الاسʸʰʯار الʯعʗيʹي  ٢) الʙʸجع الʴابȖ، الʸادة ١٤الʸادة ( )٢٨(

  هـ.١٩/١٠/١٤٤١في  ١٤٠م/
)٢٩( ʥʻاسǻ ،ȏرʦʮʱان، الʸقافة، عʰني الأردني، دار الʗʸن الʦح القانʙفي ش ʚʻجʦ٦١، ص٢٠٠٣، ال  
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أسॼاب مʙʴدة. الʺʦʤʻ الʶعʨدȑ حʛʤ تʺلʥ غʛʽ الʶعʨديʧʽ للعقارات ووضع اسʻʲʱاءات 
ʺʱب ʧʽديʨعʶال ʛʽغ ʧȄʛʺʲʱʶʺاح للʺʶؗال ʥل على ذلʲدة، مʙʴاض مʛالعقارات لأغ ʥل

مʜاولة الʷʻاȋ الʺهʻي أو الʛʴفي أو الاقʸʱادȑ. ولʧؔ إذا ؗان الʛʱخʷǽ ʟॽʺل شʛاء 
مॼان أو أراض لإقامة مॼان علʽها واسʲʱʺارها Ǽالॽʰع أو الʱأجʖʳॽɾ ،ʛʽ ألا تقل الʱؔلفة 

رȄة الʶعʨدǽة وذلʥ لʴʺاǽة الʺلॽؔة العقا .)٣٠(ॽة للʺʛʷوع عʧ ثلاثʧʽ ملʨʽن رȄالالإجʺال
  مʧ الʨʱسع الأجʰʻي، وتعʜȄʜ الاسʲʱʺار الʺʴلي.

 ʙعقار واح ʥلʺʱفي الʺʺلؔة ب ʧʽʺॽʁʺال ʧيʙافʨلل ȑدʨعʶال ʦॽʤʻʱح الʺʶǽ ʥلʚ وؗ
ʴال ʙعǼ ʥاص، وذلʵال ʧȞʶةللॽاخلʙوزارة ال ʧم ʟॽخʛل على تʨʸ)ات  .)٣١ʲعॼز للʨʳȄو

ُ̋عʙʺʱة في الʺʺلؔة العॽȃʛة ال ʶعʨدǽة، ومʻها الʶفارات والقʸʻلॽات، الʙبلʨماسॽة الأجॽʰʻة ال
امʱلاك مقار رسʺॽة وسॽʻȞة لʺʣʨفʽها، وذلʥ وفقًا لʺʙʰأ الʺعاملة Ǽالʺʲل. Ǽالإضافة إلى 
ذلʶǽُ ،ʥʺح للهʯʽات الʙولॽة والإقلॽʺॽة Ǽامʱلاك مقار رسʺॽة في حʙود ما تقʹي Ǽه 

ʨʸʴل على تʛخʟॽ مʧ وزʛȄ الاتفاॽʀات الʱي تȞʴʺها، وذلʥ ؗله ȋʛʷǼ ال
  .)٣٢(الʵارجॽة

٣. :ʕقʦة للॺʴʹالǺ  
مʨاʻʡي دول الʵلॽج لا ǽعاملʨن معاملة الأجانॽɾ ʖʺا يʱعلȘ بʱʺلʥ العقارات في 
 ʥتʺل ʦهʻȞʺǽ ʘʽاز خاص حॽʱامǼ نʨʤʴǽ جॽلʵي دول الʻʡاʨأن م ʘʽح ȑدʨعʶام الʤʻال
العقارات في الʺʺلؔة العॽȃʛة الʶعʨدǽة، وهي إحȐʙ الʺʜاǽا الʺʸʸʵة حʛًʸا لهʦ. يʛجع 

ʥ إلى العلاقات القȄʨة بʧʽ الʺʺلؔة العॽȃʛة الʶعʨدǽة ودول مʳلʝ الʱعاون الʵلʳॽي. ذل
  كʺا أن هʚا الʶǽ Șʴاهʦ في تعʜȄʜ الʱعاون الاقʸʱادȑ بʧʽ دول الʵلॽج.

 ȑدʨعʶال ʦʤʻʺض الʛفǽ ʘʽح ،Șʴا الʚعلى ه ȋوʛد وشʨʽض قʛف ʦʱي ،ʥومع ذل
Ǽ امʜʱأرضًا الال ʥلʱʺǽ ȑʚي الʳॽلʵال ʧʡاʨʺغلال الأرض خلال على الʱاء أو اسʻإكʺال ب

فʛʱة مʙʴدة، والʱي تʰلغ سʗ سʨʻات مʧ تارȄخ تʽʳʶلها Ǽاسʺه. في حال عʙم الامʲʱال 
                                                 

 ١٥) مʥ نʢام تʸلʣ غʙʻ الʴعʦديʥʻ للعقـار واسـʸʰʯاره الʶـادر Ǻالʙʸسـʦم الʸلؒـي رقـʤ م/١الʸادة( )٣٠(
 هـ .١٧/٤/١٤٢١في 

  ) الʙʸجع الʴابȖ.٢الʸادة ( )٣١(
  ) الʙʸجع الʴابȖ.٣الʸادة ( )٣٢(
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لهʚا الȋʛʷ، تʱʴفȎ الʙولة ȘʴǼ الʛʸʱف في الأرض مع تعʠȄʨ الʺالʰʺǼ ʥلغ ǽعادل 
الهʙف مʧ هʚا مʻع  .)٣٣(سعʛ الʛʷاء الأصلي للأرض أو سعʛ بॽعها أيهʺا أقل

ȃة العقارȄة، وضʺان اسʙʵʱام العقارات لأغʛاض الʧȞʶ أو الاسʲʱʺار، ولʝॽ الʺʹار 
  لأغʛاض الȃʛح الȄʛʶع.

  Ǻالʹॺʴة للȜʸان: .٤
الأنʤʺة الʶعʨدǽة الʱي تʱعلȘʴǼ Ș الʱʺلʥ وتʙʴيʙا تʺلʥ العقارات تȘʰʢ على جʺॽع 

ʺॽɾ ام خاصةȞاك أحʻرة. هʨʻʺة الʻيʙʺمة والʛȞʺة الȞي مʱʻيʙا مʙولة ما عʙال ʦॽأقل Șعلʱا ي
  بʱʺلʥ العقار داخل حʙود مʙيʱʻي مȞة الʺʛȞمة والʺʙيʻة الʺʨʻرة. 

ʧȞʺǽ تʴلʽل سʻʺǽ ʖʰع تʺلʥ غʛʽ الʶعʨديʧʽ في مȞة الʺʛȞمة والʺʙيʻة الʺʨʻرة إلى 
 ʧʽʺلʶʺان وجهة الȞفي الإسلام وم ʧʽʱسʙمق ʧʽʱʻيʙرة مʨʻʺة الʻيʙʺمة والʛȞʺة الȞأن م

ʥ الأجانʖ فʽها يهʙف إلى الʴفاȍ على الʢاǼع لأداء مʻاسʥ الʴج والعʺʛة ومʻع تʺل
الإسلامي للهʺا ومʻع أȑ أنʢʷة تʱعارض مع الʺʷاعʛ الʙيॽʻة للʺʶلʺʧʽ. ومʧ جهة 
أخȐʛ، تعʛʰʱ مȞة الʺʛȞمة والʺʙيʻة الʺʨʻرة جʜءًا مʧ الʛʱاث الʲقافي الʶعʨدȑ، وتʴʺل 

ʧʽ الʺʙيʴǽ ʧʽʱʻافȎ أهʺॽة ʛʽʰؗة للʶعʨديʧʽ وحʛʤ تʺلʥ غʛʽ الʶعʨديʧʽ للعقارات في هات
  على هʚا الʛʱاث الʲقافي.

أȑ ؗانʗ الأسॼاب فالʤʻام الʴالي ʶǽʺح للʶعʨديʧʽ فقȌ بʱʺلʥ العقارات لا ʨʳǽز 
لغʛʽ الʶعʨدȑ (أȑ شʟʵ لʝॽ سعʨدȑ الॽʶʻʳة) تʺلʥ عقار في مʙيʱʻي مȞة الʺʛȞمة 

ʱي مȞة إلا أن الʤʻام سʺح بʱʺلʥ غʛʽ الʶعʨدȑ للعقار في مʙيʻ والʺʙيʻة الʺʨʻرة.
الʺʛȞمة والʺʙيʻة الʺʨʻرة إذا أقʛʱن بʱʺلʥ العقار وقفه على جهة معʻʽة في الʶعʨدǽة. ؗʺا 

إذا  أجاز الʤʻام الʶعʨدȑ تʺلʥ الأجʰʻي للعقار في مʙيʱʻي مȞة الʺʛȞمة والʺʙيʻة الʺʨʻرة
   .)٣٤(كان الʱʺلʥ عȘȄʛʡ ʧ الʺʛʽاث

                                                 
تʸلــʣ مــʦاʟʹي دول مʱلــʛ الʯعــاون لــʗول الʳلــॻج العȁʙــي الʶــادر Ǻالʙʸســʦم  ) تʹʢــ٣ʤॻالʸــادة ( )٣٣(

 هـ .١٥/٢/١٤٢٢في  ٨الʸلؒي رقʤ م/
  )، نʢام تʸلʣ غʙʻ الʴعʦديʥʻ للعقار واسʸʰʯاره.٥الʸادة ( )٣٤(
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ʦهʻʽا بʺॽɾ نʨارثʨʱي ʧʽʺلʶʺا على أن الʨلاف  الفقهاء اتفقʱاخ ʧع ʛʤʻال ʠغǼ

دǽارهʦ، ودولهʦ، وجॽʶʻاتهʦ، فالʺʨقع الʳغʛافي أو الॽʶʻʳة لا ǽُعʛʰʱ مانعا مʧ مʨانع 

ل مʶلʦ ولائه للإسلام،  الʺʛʽاث بʧʽ الʺʶلʺǼ .ʧʽلاد الإسلام تعʛʰʱ دارا واحʙة وؗ

والʻʱاصʛ بʧʽ الʺʶلʺʨȞǽ ʧʽن عʛʰ هʚا الʨلاء الʺʛʱʷك. وʻȃاء على هʚا الʺفهʨم 

ʧʽ يʨʱارثʨن ʖʶʴǼ علاقة القʛاǼة ॽɾʺا بʻʽهǼ ʦغʠ الʛʤʻ عʧ جॽʶʻاتهʦ أو الʺʶلʺ

 ȑأو أ ʦلʶʺي ال ʛؗʱه الॼȄʛث قʛي أن يȃʛالع ʦلʶʺلل ʧȞʺǽ ،الʲʺل الʽʰعلى س .ʦارهǽد

  .)٣٥(ʱʶان أو أفغانʱʶان أو أȑ بلʙ آخʛمʶلʦ آخʛ، سʨاء ؗانʨا مǼ ʧاك

  

  الخاتمة
ʨم حȘ الʱʺلʥ، والʺقارنة بʧʽ بʻاء على ما اسʱعʛضʻا في هʚا الʘʴॼ حʨل مفه

الأǼعاد الʙولॽة لهʚا الȘʴ والʦॽʤʻʱ القانʨني الʶعʨدȑ الʺعʺʨل Ǽه، Ǽالإضافة إلى تʴلʽل 

الȄʛʷʱعات الʺʱعلقة ȘʴǼ الʱʺلʥ مʧ ناحॽة الأسॼاب والقʨʽد الʺفʛوضة علॽه، نʵلʟ الى 

 الʱʻائج الʱالॽة: 

ʨ حॽʰʡ Șعي ملازم حȘ الʱʺلʥ هʨ حȘ أساسي مʧ حقʨق الإنʶان، وه أولاً: -

للإنʶان مʚʻ ولادته، وʱʺʱȄع Ǽه جʺॽع الأفʛاد Ǽغʠ الʛʤʻ عʧ جʶʻهʦ أو ديʻهʦ أو 

عʛقهʦ أو جʱʽʶʻهʦ أو أصلهʦ. وʧʺʹʱȄ هʚا الȘʴ القʙرة على امʱلاك واسʙʵʱام 

  والʛʸʱف في الʺʺʱلؔات ȄʛʢǼقة قانʨنॽة ومॽʺʴة.

ي تعʛʱف ȘʴǼ الʱʺلʥ، وذلʥ الʤʻام الʶعʨدȑ مʧ بʧʽ الأنʤʺة القانʨنॽة الʱ ثانॻاً: -

عʺلاً ǼالȄʛʷعة الإسلامॽة الʱي تُعʙّ الʺʙʸر الʛئʶॽي للȄʛʷʱع الʶعʨدȑ. ؗʺا أن 

 ،ʥلʺʱال ȘʴǼ علقةʱʺة الॽولʙات الॽʀالاتفا ʛʽمعاي ʗʻʰت ʙة قǽدʨعʶة الॽȃʛالʺʺلؔة الع

  وحʛصʗ على تʻفʚʽها ȄʛʢǼقة عادلة وفعالة.

                                                 
صاحʔ، عامʙ علي، تʸلـʣ الأجانـʔ للعقـار ȂʙʠǺـȖ الʻʸـʙاث، مʱلـة ؕلॻـة الॻȁʙʯـة الأساسـॻة للعلـʦم  )٣٥(

 ٦٤٣، ص ٢٠١٧، ٣٥نʴانॻة، جامعة Ǻابل، العʗد الȂʦȁʙʯة والإ 



  "دراسة مقارنة" حق التملك بين المفهوم الدولي والتنظيم السعودي

  لرحمن بن عبد الله رشيد الخلفد. عبد ا

 

١١٦٥ 

للॽʺʳع في الʤʻام الʶعʨدȑ، إلا أنه ʵǽʹع Ǽالʛغʦ مʧ أن حȘ الʱʺلʥ مȞفʨل  ثالʰاً: -

لॼعʠ القʨʽد الʱي تهʙف إلى تʴقȘʽ الʨʱازن بʧʽ حȘ الفʛد في الʱʺلʥ وضʺان 

  الʴفاȍ على حقʨق الآخʧȄʛ وتعʜȄʜ الʺʸلʴة العامة.

وȁʹاء على ما سʥȜʸǻ ،Ȗʮ تقʤǻʗ الʦʯصॻات الʯالॻة لʯعʚȂʚ حȖ الʸʯلʣ في الʹʢام 

:ȏدʦعʴال  

- Ȅʛʷʱاجعة شاملة للʛم ʧʽانʨالق ʥا في ذلʺǼ ،ʥلʺʱال ȘʴǼ علقةʱʺة الǽدʨعʶعات ال

الʺʙنॽة والʳʱارȄة وأن تʨؔن هʚه الʺʛاجعة مʨجهة نʨʴ ضʺان تʺʱع جʺॽع الأفʛاد 

  ȘʴǼ الʱʺلʥ دون تʺʜʽʽ، وأن تʨؔن مʻʱاسॼة مع مʸالح الॼلاد.

ضʛورة العʺل على تقلʽل القʨʽد غʛʽ الʺʛʰرة على حȘ الʱʺلʥ، مʲل القʨʽد الʱي  -

فʛضها الʙولة على تʺلʥ الأجانʖ للعقارات وذلʥ لأن هʚه القʨʽد لا تُعʜز الॽʺʻʱة ت

  الاقʸʱادǽة، بل تʵلȘ بʯʽة غʛʽ جاذǼة للاسʲʱʺارات الʵارجॽة.

-  ʦقهʨقʴǼ عʺʱʳʺاد والʛة للأفॽنʨفة القانʛالʺع ʜȄʜوتع ʥلʺʱال Șة حॽʺأهǼ عيʨال ʛʷن

 ʥذل Șʽقʴت ʧȞʺȄو ʥلʺʱال ȘʴǼ علقةʱʺال ʦاتهॼة العامة وواجॽɺʨʱخلال حʺلات ال ʧم

 ȘʴǼ علقةʱʺة الॽنʨالقان ʦॽʂامل للʺفاʷال ʦز الفهʜي تعʱني الʨالقان ʦॽعلʱامج الʛȃو

.ʥلʺʱال  

،ʖʲॺا الʘام هʯفي خ  ʗوفق ʙن قʨي لإتʺامه، وأمل أن أكʻوفق ȑʚالله تعالى ال ʙʺأح

ما ʻؗا نهȑʙʱ لʨلا في تقʘʴǼ ʦǽʙ شامل لʨʳانʖ حȘ الʱʺلʥ و"الĺ ʙʺʴ الȑʚ هʙانا لهʚا و 

  أن هʙانا الله".

  وصلى الله وسلʤ على نॻʮا محمد،،،
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١١٦٦ 

  المصادر والمراجع
 هـ.٢٧/٠٨/١٤١٢في  ٩٠الʤʻام الأساسي للʦȞʴ الʸادر Ǽالʺʛسʨم الʺلؔي رقʦ أ/ .١

في  ١٩١نʤام الʺعاملات الʺʙنॽة الʸادر Ǽالʺʛسʨم الʺلؔي رقʦ م/  .٢

 هـ.٢٨/١١/١٤٤٤

لʱعاون لʙول الʵلॽج العȃʛي الʸادر Ǽالʺʛسʨم تʦॽʤʻ تʺلʥ مʨاʻʡي دول مʳلʝ ا  .٣

 هـ .١٥/٢/١٤٢٢في  ٨الʺلؔي رقʦ م/

 ١٥نʤام تʺلʥ غʛʽ الʶعʨديʧʽ للعقار واسʲʱʺاره الʸادر Ǽالʺʛسʨم الʺلؔي رقʦ م/  .٤

 هـ .١٧/٤/١٤٢١في 

في  ١٤٠نʤام الاسʲʱʺار الʱعʙيʻي الʸادر Ǽالʺʛسʨم الʺلؔي رقʦ م/ .٥

 هـ.١٩/١٠/١٤٤١

٦. ʴي لȃʛاق العʲʽʺان الʶق الإنʨق Ȏʦʯʴة على مॻȁʙول العʗجامعة ال ʛلʱار مʙق

 ʤقʙة بʸخ ١٦د.ع ( ٢٧٠القȂارʯ٢٠٠٤ /٢٣/٥) ب. 

- ألف (د ٢١٧الإعلان العالʺي لʴقʨق الإنʶان قʛار الॽɻʺʳة العامة للأمʦ الʺʙʴʱة  .٧

٣ ʛʰʺʶǽ١٩٤٨) في د. 

ʧ للعقار: ). أحȞام تʺلʥ غʛʽ الʶعʨديʽ ٢٠١٣أǼا الʽʵل، عʙʰالله بʧ محمد صالح. (   .٨

  . ٢٦٢ -٢٢٣ ،٦٠، ع  ١٥دراسة مقارنة. العʙل، مج 

الʙʰوȑ د. ȞǼاȑ، د. الॽʰاتي، مʛʽʻ حʺʙ، الʤʻام الॽʶاسي الإسلامي مقارنا Ǽالʙولة  .٩

  م الʺʺلؔة العॽȃʛة الʶعʨدǽة: دار الʻفائ٢٠١٣ʝ، ٤٦،القانʨنॽة

١٠. ȋ ،ʖني للأجانʨالقان ʜ ʛؗʺعلي، ال ʙʺ١أح ،ʛʸالقان٢٠٠٨، م ʖʱؔة.م دار الॽنʨ  

١١. ȋ ،ها في الإسلامʢǼاʨة وضॽؔد، الʺلʨʺʴم ʙʽʺʴال ʙʰعلي، عॼدار ١ال :ʛʸم ،

  م.١٩٨٥الʨʱفȘʽ الʨʺʻذجॽة، 



  "دراسة مقارنة" حق التملك بين المفهوم الدولي والتنظيم السعودي

  لرحمن بن عبد الله رشيد الخلفد. عبد ا

 

١١٦٧ 

١٢.  (ʘʴǼ) ȑʛائʜʳن الʨي في القانʰʻالأج ʜ ʛؗم ،Șʽة  –محمد رفॽنʨاث القانʴǼل الأʽج

  م.٢٠١٨، ٢٨العʙد 

سلامॽة جاسʦ، محمد، د. محمد، اǽاد مʛʷʢ صʽهʨد، اسʝ العلاقة بʧʽ الȄʛʷعة الا .١٣

 -وفʛؔة الॽʶʻʳة، مʳلة القانʨن للʙراسات والʨʴॼث القانʨنॽة الʜʳائʛ: ؗلॽة القانʨن 

  م.٢٠١٤ ٩جامعة ذȑ قار العʙد 

الʅॽɿʵ، علي، الʺلॽؔة في الȄʛʷعة الإسلامॽة مع الʺقارنة Ǽالʛʷائع الʨضॽɻة، دار  .١٤

 م.١٩٩٦الʖʱؔ القانʨنॽة، 

لʺʛʽاث، مʳلة ؗلॽة الॽȃʛʱة صاحʖ، عامʛ علي، تʺلʥ الأجانʖ للعقار ȘȄʛʢǼ ا .١٥

 ٦٤٣ص  ،٢٠١٧، ٣٥جامعة Ǽابل، العʙد  ،الأساسॽة للعلʨم الȄʨȃʛʱة والإنʶانॽة

ʜ الأجانʖ في القانʨن الʙولي والȄʛʷʱع، دار  .١٦ ʛؗة ومॽʶʻʳال ،ʦعʻʺال ʙʰاد عʕاض، فȄر

 م.١٩٩٩الʻهʹة العॽȃʛة 

، ٢الإسلامي، ȋ الʜرقا، مʢʸفى احʺʙ، الʺʙخل الى نȄʛʤة الʜʱام العامة في الفقه  .١٧

  م.١٩٩٩جʺهʨرȄة مʛʸ: دار الفʛؔ العȃʛي. الʺȑʛʸ مʛʸ: جامعة القاهʛة، 

سلامة، احʺʙ عʙʰ الʦȄʛؔ، الʺعاملة الʙولॽة للأجانʖ في الأنʤʺة الʙاخلॽة للʺلؔة  .١٨

، ٦وزارة الʵارجॽة العʙد  -العॽȃʛة الʶعʨدǽة [ʘʴǼ] معهʙ الʙراسات الʙبلʨماسॽة

 م.١٩٩٢

ق أحʺʙ الʨسȌॽ في شʛح القانʨن الʺʙني حȘ الʺلॽؔة، لʻʰان: الʻʶهʨرȑ، عʙʰ الʛزا .١٩

] ʙلʳʺي الȃʛاث العʛʱاء الॽ٨دار إح.[ 

٢٠. ȋ ،ةॽʻʽق العʨقʴفي ال ʜʽجʨاج، الʴي، بلȃʛ١الع-  ʛʷʻقافة للʲالاردن: دار ال

 م.٢٠١٥والʨʱزȄع، 

الʸʺادȑ، محمد عʙʰالʺʻعʦ يʨسف، الʺʲʽاق العȃʛي لʴقʨق الإنʶان: دراسة فقهॽة  .٢١

  .٢٠٢٣ ،جامعة آل الʗʽʰ ،ؗلॽة الȄʛʷعة ،ॽةتأصʽل
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١١٦٨ 

فʛج، تʨفȘʽ حʧʶ، الʺʙخل للعلʨم القانʨنॽة، لʻʰان: مʕسʶة الʲقافة الʳامॽɻة،  .٢٢

  م.١٩٨٨

٢٣.  ،ʙʺث ١٤٣٠الفʹلي، احʨʴॼلقاء للʰلة الʳاص في الاسلام مʵولي الʙن الʨهـ، القان

 ١٣الʺʳلʙ  ١والʙراسات العʙد 

نʨن الʺʙني الأردني، دار الʲقافة، عʺان، الʨʰʳرǽ ،ȑاسʧʽ، الʨجʜʽ في شʛح القا  .٢٤

٢٠٠٣.  

الفقي، محمد علي عʲʺان، فقه الʺعاملات، الʺʺلؔة العॽȃʛة الʶعʨدǽة: دار الʺȄʛخ،  .٢٥

 م.١٩٨٦

حȘ الʱʺلʥ في نʤام الإʳǽار الȄʨʺʱلي، جامعة الإمام  ،الʺʢلȘ، أʧʺǽ بʧ عʙʰ الله .٢٦

 هـ .١٤٣٦محمد بʧ سعʨد الإسلامॽة، 

٢٧.  ،ʧʶاني، محمد حʢʴالقȋ ،ةǽدʨعʶة الॽȃʛللʺʺلؔة الع ȑرʨʱسʙام الʤʻة، ٢الʙج ،

 م.٢٠١٤

٢٨. ȋ ،ȑدʨعʶاص الʵولي الʙن الʨفي القان ʜʽجʨمحمد، ال ʧمʕʺال ʙʰلي عʨʱسي، مʛ٢م ،

 م.٢٠١٨الʺʺلؔة العॽȃʛة الʶعʨدǽة الȄʛاض: دار الإجادة، 

 حʺʙʽ، ابʱهال رشʙʽ، أُسʝ تقʨّم الʺال في الفقه -عʙʰ الʧʶʴ، عادل عʙʰ الʱʶار .٢٩

  .٣، العʙد ٢، الʺʳلʙ ٢٠١٨الإسلامي، مʳلة ؗلॽة الامام الؔاʦʣ (ع) 


