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Summary:

Common ownership raises many disputes between partners because
of its specificity, as each partner owns his full share and all the details of
common money are involved. At the same time, it is alien to the shares
of other partners. This equation made it difficult for the partners to
benefit from the common property. Therefore, different ways were
sought to benefit from the common property and to ensure justice and
equality between the partners in the use of the common property, while
preserving the common ownership for a certain period commensurate
with their shares. Adapted civil laws were used as a means of benefiting
from the common property. Common money, which was divided into
two types of adaptation (spatial and temporal) and was discussed in a
special section to clarify its importance in detail, as well as the right of
each partner to keep common money and benefit from it.
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®Rev. Marie-Christine Mariani-Riela, Les singularités de I’indivision, Editions
Institut des Etudes Juridiques de 1'Urbanisme, dela Construction et de
I'Environnement, DansDroit et Ville 2014/1(N° 77), pages 35 a 45, p35
©https://www.village-justice.com/
Par Pauline Darmigny, Avocat. 1re Parution: 16 octobre 2019
Lecture "Tout public".
©Article 1873-1
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Ceux qui ont des droits a exercer sur des biens indivis, a titre de propriétaires,
de nus-propriétaires ou d'usufruitiers peuvent passer des conventions
relatives a I'exercice de ces droits.

DVoir: Van Hassel, op.cit, p4

®Article 1873-2

Les coindivisaires, s'ils y consentent tous, peuvent convenir de demeurer dans
l'indivision.

A peine de nullité, la convention doit étre établie par un écrit comportant la
désignation des biens indivis et l'indication des quotes-parts appartenant a
chaque indivisaire. Si les biens indivis comprennent des créances, il y a lieu
aux formalités de l'article 1690 ; s'ils comprennent des immeubles, aux
formalités de la publicité foncicre.

@ Article 1873-3

La convention peut étre conclue pour une durée déterminée qui ne saurait étre
supérieure a cinq ans. Elle est renouvelable par une décision expresse des
parties. Le partage ne peut étre provoqué avant le terme convenu qu'autant
qu'il y en a de justes motifs.
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Il peut étre décidé que la convention a durée déterminée se renouvellera par
tacite reconduction pour une durée déterminée ou indéterminée. A défaut
d'un pareil accord, l'indivision sera régie par les articles 815 et suivants a
l'expiration de la convention a durée déterminée.

19V oir: Van Hassel, op.cit, p4
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CATALA, L’INDIVISION, N°51

VAT a ¢ Galad) aapall cana (il 20 )
il slal) e T/AYE ol ()

Article 815-6

Le président du tribunal de grande instance peut prescrire ou autoriser toutes les
mesures urgentes que requiert I'intérét commun.

Il peut, notamment, autoriser un indivisaire a percevoir des débiteurs de
l'indivision ou des dépositaires de fonds indivis une provision destinée a
faire face aux besoins urgents, en prescrivant, au besoin, les conditions de
'emploi. Cette autorisation n'entraine pas prise de qualité pour le conjoint
survivant ou pour I'héritier.

Il peut également soit désigner un indivisaire comme administrateur en
l'obligeant s'il y a lieu a donner caution, soit nommer un séquestre.
Les articles 1873-5 a 1873-9 du présent code s'appliquent en tant que de
raison aux pouvoirs et aux obligations de l'administrateur, s'ils ne sont
autrement définis par le juge.
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Article 815-2

Tout indivisaire peut prendre les mesures nécessaires a la conservation des
biens indivis méme si elles ne présentent pas un caractere d'urgence. Il peut
employer a cet effet les fonds de I'indivision détenus par lui et il est réputé
en avoir la libre disposition a I'égard des tiers.A défaut de fonds de
l'indivision, il peut obliger ses coindivisaires a faire avec lui les dépenses
nécessaires.

62 Rev: CATALA, art préc, n°.52 2 ( 1En ce sens: JESTAZ (ph), Organisation
de I’indivision, R.T.D. civ, 1977, p.333 CATALA, art préc , n° 53
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